TITLU PROIECT:

Eficientizare energetica cladiri rezidentiale multifamiliale — Municipiul Brasov — B-dul 15 Noiembrie nr. 50B
FAZA : D.A.L.l.

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BRASOV

PROIECTANT GENERAL: SC CORES IMPEX SRL

Proiect nr. 383/2023

1.Informatii generale privind obiectivul de investitii.

1.1.Denumirea obiectivului de investitii

Eficientizare energetica cladiri rezidentiale multifamiliale =
Municipiul Brasov = Bdul. 15 N@ﬁemb 50B

Faza 1).A.L.I.

-

1.2.0rdonator principal de credite =~ MUNICIPIUL BRASOV

1.3.0rdonator de credite (secundar) nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei MUNICIPIUL BRASOV
Adresa: Strada Eroilor, Nr. 8 , mun . Brasov
Tel/fax: +40 268416550/128/124
E-mail: achizitiipublice@brasovcity.ro

1.5. Amplasament obiectiv de investitie:

Bdul. 15 Noiembrie nr. 50B, Mun. Brasov, Jud. Brasov

1.6. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

SC CORES IMPEX SRL

Adresa: Virgil Plesoianu nr. 53 sect. 1, Bucuresti
Telefon: 0314 261 291/ 0722 633 275

E-mail: cores.impex@gmail.com

1.7. Proiect nr. 383/ 2023
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1.8. Colectiv de elaborare

COLECTIV DE ELABORARE

SEF PROIECT

Arh. Sef proiect Padure Elena
membru OAR nr.

PROIECTANT ARHITECTURA
Arh. Padure Elena

PROIECTANT STRUCTURA

Ing. Pavelescu Viorel Marius

PROIECTANT INSTALATII

Ing. instalatii climatizare/HVAC /sanitare Dumitrescu Florin

Ing. instalatii electrice Vagauna Alexandru

Prezenta documentatie a fost elaborata in conformitate cu H.G. 907/29.11.2016 privind etapele de elaborare si continutul
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii de finantare din fonduri publice,
cu modificarile si completarile ulterioare
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2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Asigurarea cresterii durabile printr-o utilizare mai eficienta a resurselor reprezinta unul din obiectivele
asumate pe termen lung, la nivel national, prin Planul National Integrat in domeniul Energiei si Schimbarilor
Climatice 2021-2030/ PNIE, Strategia Nationald de Renovare pe Termen Lung pentru sprijinirea renovarii
parcului national de cladiri rezidentiale si nerezidentiale, atat publice, cat si private, si transformarea sa treptata
intr-un parc imobiliar cu un nivel ridicat de eficientad energetica si decarbonat pana in 2050, aprobata prin HG nr.
1034/ 27.11.2020, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 1247, Partea I, iar Anexa la HG in Monitorul
Oficial al Romaniei nr. 1247 bis, Partea I.

Prevederile Planului National de Redresare si Rezilienta aprobat de Comisia Europeana si de Consiliul
Uniunii Europene in octombrie 2022 urmaresc, prin intermediul componentei C5 - Valul Renovérii, imbunétatirea
fondului construit printr-o abordare integrata a eficientei energetice, a consolidarii seismice, a reducerii riscului
la incendiu i a tranzitiei catre cladiri verzi si inteligente, conferind respectul cuvenit pentru estetica si calitatea
arhitecturald a acestuia, dezvoltarea uor mecanisme adecvate de monitorizare a performantelor fondului construit
si asigurarea capacitatii tehnice pentru implementarea investitiilor.

Documentatia tehnica — faza DALI a fost elaborata in conformitate cu prevederile ORDINULUI nr. 444
din 24 martie 2022 pentru aprobarea Ghidului specific - Conditii de accesare a fondurilor europene aferente
Planului national de redresare si rezilientd in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/CS/l/ A.3.1/1,
PNRR/2022/CS/1/A.3.2/1, componenta 5 - Valul renovarii, axa 1 - Schema de granturi pentru eficienta energetica
si rezilientd in cladiri rezidentiale multifamiliale, operatiunea A.3 - Renovarea energetici moderata sau
aprofundata a cladirilor rezidentiale multifamiliale.

Obiectivul documentatiilor intocmite este acela de a sprijini activititi/actiuni specifice realizarii de
investitii pentru cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale multifamiliale,

Prezenta lucrare este elaborata in vederea:

«» stabilirii solutiilor de reabilitare termicd, raportate la elementele de analiza ale eficientei economice, corelate
cu disponibilitatea de alocare de fonduri conform apelurilor de proiecte PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1,
PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1, Componenta 5 - Valul renovirii, axa 1 - Schema de granturi pentru eficienta energetica
si rezilientd in cladiri rezidentiale multifamiliale, Operatiunea A.3 — Renovarea energetici moderatd sau
aprofundata a cladirilor rezidentiale multifamiliale, pe baza valorilor de performanta energetica .

Principalul rezultat asteptat vizeaza realizarea conditiilor specificate prin INDICATORII APELULUI DE

PROIECTE. Documentatia va urmadri in elaborarea ei indicatorii aplelului de proiect enumerati mai jos :

e reducere a consumului anual specific de energie finald pentru incalzire (kWh/ m? an)

e reducere a consumului de energie primard (kWh/ m* an)

consumul de energie primara utilizdnd surse regenerabile la finalul implementdrii proiectului(kWh/ m?
an)

arie desfasurata de cladire rezidentiald multifamiliald, renovata energetic (m?)

reducere anuald estimatd a gazelor cu efect de sera (echivalent kgCO»/ m? an)

puncte de Incarcare rapida (cu putere peste 22kW) instalate pentru vehicule electrice (2 statii incarcare)
persoane care beneficiaza in mod direct de masuri pentru adaptarea la schimbarile climatice ( ex. valuri
de caldura) (numar)

Eficienta energetica este prin urmare o conditie absolut necesard dacd Roménia doreste sd atinga aceste
obiective ambiioase in domeniul energetic, la un cost acceptabil. Este de asemenea o mizd majora pentru
protejarea puterii de cumparare a populatiei. De fapt cresterile preturilor la energie reprezintd un fenomen
inevitabil Tn urmatorii ani, datorita tendintei reglementarilor in vigoare (privin CO», energiile regenerabile, plata
unicd a energiei, etc.). Preturile trebuie sa respecte anumite reguli de formare, iar structura lor nu mai poate include
protectia sociala, asa cum a fost cazul pand acum. Eficienta energetica trebuie sa devina o prioritate fundamentala
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pentru Romania.

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Prezenta documentatie este elaborata pentru cladirea Bloc de locuinte cu parter comercial, situatd in
municipiului Brasov pe Bdul 15 Noiembrie nr. S0B, judetul Brasov. Cladirea analizatd are forma relativ
regulata in plan, cu dimensiunile de gabarit 21,25m X 12,00m. Acesta are un regim de inaltime Pcom+3E cu o
pasarela spre cladirea din b-dul 15 Noiembrie nr. 50A, cu regim de indltime 2E.

Functiunile spatiilor sunt specifice blocurilor de locuinte cu parter comercial.

Imobilul este format dintr-o singura scard cu 12apartamente (cu 2camere / 3camere), si spatii comerciale
la parter. Suprafata construita este de aprox 255mp. Suprafata desfasurata totala este de 1076,00 mp din care aria
desfasurata a condominiului supus reabilitarii este de 821.00 mp.

Cladirea nu are balcoane, singurele patru logii fiind cele din pasajul de legatura cu blocul 50A, la etajele
unu si doi.

Planseul de peste nivelul 3 si planseul de peste nivelul 2 al pasarelei, alcatuiesc terase necirculabile cu
invelitori bituminoase.

Scopul lucrarii este acela de a fundamenta solutiile si masurile de ridicare a performantelor energetice, in
conformitate cu legislatia In domeniul constructiilor (legea 10/1995, legea 372/2005) si cu reglementérile tehnice
in vigoare.

Cladirea rezidentiala multifamiliala se incadreaza in urmatoarele categorii si clase de importanta:

. CLASA DE IMPORTANTA III (cladiri de tip curent).
. CATEGORIA DE IMPORTANTA "C" - NORMALA
. RISC MIC DE INCENDIU

. GRAD REZISTENTA LA FOC - 11

Din punct de vedere arhitectural
Bilant suprafete existente:
0S. desfasuratd finantata prin PNRR//supusa reabilitarii = §21.00mp

] S. construita = 255mp
[ S. desfasurat spatii comerciale = 255mp
IS. desfasurata.etaj curent = 821.00mp
[J S.desfasurata totala = 1076,00mp.
[0 S. alei, trotuare = nu sunt propuse modificari / se mentine situatia
[J S.spatii verzi/ Acces pietonal = se mentine situatia

Blocul are urmatoarele caracteristici geometrice si functionale:

Bloc de margine

Regim de inaltime : P+3E

Forma in plan : dreptunghiulara

Destinatia principala — bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter

Destinatia Incaperilor — living-uri, dormitoare, grupuri sanitare, bai, bucatarii, casa scarii, etc.

Constructia se afla amplasata in imediata vecinatate a unui bloc de locuit cu parter comercial amplasat pe directie
perpendicular. Intre constructia analizata si constructia invecinata a fost realizati o constructie la nivelul etajelor
1 si 2, sub forma unei pasarele. Aceasta pasarela este in continuarea planseelor de peste parter, etajul 1 si etajul 2.
Structura de rezistenta este din grinzi si plansee din beton armat monolit.
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Aceasta pasareld este impartita in jumatate cu locatarii din zona de alipire(bloc 15 Nov 50A)
In prezent cladirea este utilizatd dupd cum urmeaza:

Etaj curent - spatii de locuit.

Parter -spatiu comercial+casa scarii.

Circulatii:

Circulatia pe verticala este asigurata de 1 scard din beton armat monolit. Accesul pe terasa se realizeaza printr-
un chepeng.

Elemente nestructurale:

Inchiderile exterioare sunt realizate din zidarie de caramida, caramida in grosime variabila 12,5cm sau 25cm.
Acoperisul este de tip terasd necirculabila alcatuita din straturi de protectie termica si hidrofuga.

Indltimi de etaj: parter :4,55m si etaje curente :2.75m

Fatadele sunt acoperite cu tencuieli driscuite.

Tamplaria exterioara prezintd fie rame din PVC si geamuri termoizolante fie rame din lemn de rasinoase cu geam
simplu. Cladirea prezinta balcoane doar pe zona de pasarela spre blocul 50A la ambele etaje .

Finisajele interioare sunt de calitate medie: zugraveli simple la pereti, pardoseli din parchet sau ciment sclivisit,
faianta si gresie la grupurile sanitare.

La exterior, zugravelile fatadelor sunt in stare relativ bund, exceptdnd zona parter unde se constatd
desprinderi ale tencuielilor, prezentand atice - cornise, cu infiltratii de apa si tencuieli cazute si urme de condens
mai ales la soclu, datorate in principal degradarii hidroizolatiei terasei si a sistemului de colectare a apelor
pluviale.Casele de scard prezinta suprafete vitrate pe toata verticala.

Peretii din fatada laterala stAnga, prezintad un trafor ornamental realizat din elemente prefabricate din
beton.

Se constata degradari ale trotuarelor de protectie din jurul cladirii.

Din punct de vedere structural —

Fundatii Conform tipologiei de executie de la momentul edificarii, fundatiile sunt de tip fundatii continue sub
pereti cu evazari in dreptul stalpilor, fundatii izolate sub stalpi. Fundatiile sunt realizate din beton. Nu se
observa tasari ale fundatiilor.

Structura este alcatuit din cadre din beton armat, plansee din beton armat monolit peste parter, peste etaje si
fundatii din beton. Inchiderile exterioare sunt realizate din zidarie.

Peretii interiori de compartimentare sunt realizati din zidarie.

In urma investigatiilor vizuale s-au observat:

-invelitoarea din material bituminos, protejat pe toatd suprafata cu ardezie, prezintd zone incretite, imbatranite,
zone care au fost reconditionate in decursul anilor, zone pe care apele meteorice stagneaza pana la evaporare
datorita lipsei pantelor continui de scurgere a apelor la canalizarea pluviala;

-cosurile de ventilatie de la nivelul terasei prezinta deteriorari;

-pe acoperisul terasa este montatd o structurd metalicad pe care este montatd o reclama;

-scurgerile interioare de colectare a apelor pluviale nu sunt protejate cu para frunzar;

-aerisirile coloanelor de canalizare nu sunt protejate;

-pe acoperis este montatd o antena parabolica de satelit;

-exista atice - cornise, cu infiltratii de apa si tencuieli cazute;

-glafurile, sorturile de tabla de pe atice - cornise, sunt deformate, rupte, ruginite;

-peretii exteriori din zidarie prezinta zone cu infiltratii de apa;

-pe pereti sunt montate aparate de aer conditionat;

-existd zone in care tencuielile peretilor exteriori sunt deteriorate de siroirile de ape meteorice si de ciclurile de
inghet - dezghet;

-la parter s-a realizat o constructie parazit, executata pe fatada posterioara, cu regim de inal{ime parter;

-s-au montat finisaje la parterul blocului de diverse forme si materiale;

-tencuieli deteriorate de fisuri datorate imbatranirii materialului;
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-degradari ale soclului cladirii;
-tasare si degradare a trotuarului de garda de pe fatada posterioara in zona de acces in scara blocului;

Din punct de vedere al instalatiilor:

In apartamente s-au montat centrale termice pe gaz, conditii in care pe fatada au fost practicate goluri
pentru trecerea cosurilor de evacuare a gazelor arse de la centralele termice;

Utilitatile telmico-edilitare existente sunt in stare buna de functionare, rar a prezenta vicii ascunse,
corpurile existente pe teren fiind deja racordate la acestea. Amplasamentul nu prezinta retele edilitare care sa
necesite relocare sau protejare.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Proiectul eficientizarea energetica a blocului de locuinte din Bdul 15 Noiembrie nr. S0B, municipiul
Brasov, judetul Brasov este elaborat in scopul realizarii lucrarilor pentru reabilitarea termica, cresterii eficientei
energetice a constructiei studiate. Lucrarile sunt impuse de necesititile energetice si de mediu actuale, de
reducerea cheltuielilor generate de consumul de energie electricd si termicd, de necesitatea Tmbunatatirii
conditiilor de trai a utilizatorilor.

Lucrarile de renovare moderata, propuse prin DALI, vor urmari reducerea necesarului de energie din

surse conventionale si reducerea emisiilor de CO, corespunzator. In acest context vor fi abordate aspectele legate
de conditiile care caracterizeaza un climat interior sanatos, protectia impotriva incendiilor si riscurile legate de
activitatea seismica.

Obiectivul general: Tranzifia catre un fond construit rezilient i verde

Obiectivul specific: Renovarea energeticd moderata a cladirilor rezidentiale, respectiv renovarea moderata a
cladirilor rezidentiale multifamiliale ( eficienta energetica)

3. Descrierea constructiei existente

3.1.Particularitati ale amplasamentului:

a - Descrierea amplasamentului obiectivului de investitii:

Cladirea blocului de locuinte se afla situatd in intravilanul municipiul Brasov, Bdul 15 Noiembrie nr. 50B,
judetul Brasov, nr. cadastral nr. 123493, inscris si Cartea Funciara cu nr. 6244/2-6245/2/2 .

Suprafata terenului — conform CF.

Dimensiunile in plan — conform topo/CF.

b - Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile:

» la NORD: domeniu public

» 1a EST: B-dul 15 Noiembrie

» la SUD: domeniu public

» la VEST: bloc de locuinte B-dul 15 Noiembrie 50A

Accesul 1n incinta se realizeaza pe latura de Sud a blocului.
¢ - Datele seismice si climatice:

e In conformitate cu codul P100-1/2013 cap.3 si cu SR EN 1998-1:2004/NA:2008, hazardul seismic pentru
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proiectare al zonei denumita Z3 este definit de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului ag =

0,20 g, definita pentru un IMR = 225 ani corespunzator ULS si cu perioade de control de TB = 0,14 s,
TC=0.7 s si TD=3s

i 3 [

g - oW

e In conformitate cu SR 11100/1-1993 Zonarea seismica a teritoriului Romaniei, amplasamentul se gaseste

in zona de intensitate seismica "8" (caracterizata de scara de intensitate MSK cu perioada medie de
revenire de 50 ani).

Romania: Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR =225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani

SCARA i S =S B s
1:3,000,000

[ S0 0050 200 250 uTCB, 2011

Kilometri

Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt), Tc a spectrului de raspuns.

e Valoarea acceleratiei terenului pentru lucrarile de evaluare, corespunzitoare unui interval mediu de
recurentd de 225 de ani, este de ag=0,20g.

Incadrarea in zona de actiune a vantului
[ ]

In ce priveste incarcarile din vint amplasamentul se situeazad in zona caracterizatd printr-o presiune
dinamica de baza de 0,6 kPa, conform CR 1-1-4/2012.

Incadrarea in zona de actiune a ziapezii
°

In conformitate cu CR 1-1-3/2012 privind incércarile cu zdpada, amplasamentul se situecaza in zona
caracterizata printr-o intensitate normata a incarcarii date de zapada de 2,0 KN/mp.

Adancimea de inghet
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e Conform STAS 6054/77, adancimea maxima de inghet aferentd amplasamentului este de 0,80-0.90 m.

d - Studii de teren:

(i)studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor tehnice
in vigoare;

Nu este cazul.

(ii)studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului, hidrologice,
hidrogeotehnice, dupa caz;

Nu este cazul

e - Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente:

Alimentarea cu energie electrica:

Cladirea studiata este racordata la reteaua de energie electrica a municipiului Brasov. Prin proiect nu se
prevede inlocuirea bransamentului, deoarece eventualele modificari care se efectueaza asupra consumatorilor
electrici nu aduc un aport asupra consumului de energie.

* Alimentarea cu apa:

Cladirea beneficiaza de brangament la reteaua de alimentare cu apa a municipiului Bragov Prin proiect
nu se propun lucrari care sd necesite modificarea bransamentului existent.
* Reteaua de canalizare

Cladirea beneficiaza de racord la reteaua de canalizare a municipiului Bragov. Prin proiect nu se propun
lucréri care sa necesite modificarea bransamentului existent.
 Alimentarea cu gaze naturale:

Cladirea beneficiaza de brangsament la reteaua locala de gaze naturale a municipiului Brasov. Prin proiect
nu se propun lucrari care sa necesite modificarea bransamentului existent.

* Alimentarea cu energie termica:
Cladirea nu beneficiaza de bransament la reteaua locala de energie termicé a municipiului Brasov . Prin
proiect nu se propun lucrdri care sd necesite modificarea situatiei existente.

f - Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice
ce pot afecta investitia:

- Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona cu factori de risc (antropici sau naturali).

- Amplasamentul studiat este supus hazardelor endogene (cutremure de pamant) si exogene (factori
climatici, hidrologici, schimbari climatice, etc.), precum si hazardului antropic.

- Zona 1n care se afla amplasamentul nu este caracterizatd de prezenta unor surse de poluare majore.

g. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor
Zone protejate:
- Nu exista monumente istorice/de arhitectura a caror raza de protectie sa necesite masuri speciale care s
afecteze investitia.

3.2 - Regimul juridic
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a - Natura proprietitii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de preemptiune:

Regimul juridic- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bragov, judetul Brasov. Conform Extrasului
de carte funciara nr. 123493 imobilul este intabulat, proprietate particulara, conform Cf anexat. Servituti
existente : conform CF anexat

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Brasov, fara sarcini sau servituti de trecere si
este in proprietatea beneficiarului direct — Asociatia de proprietari.

Regimul economic - Folosinta actuala: cladire locuire colectiva cu teren conform CF anexat;

- Zona'A' conform zonificarii municipiului Brasov,

b - Destinatia constructiei existente:

Destinatia cladire locuire colectiva
Anexat carte funciard nr. 123493

¢ - Includerea constructiei existente in lista monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate:

Nu este cazul.

d - Informatii / obligatii / constriangeri extrase din documentatiile de urbanism:

Prezenta documentatie, prin propunerile sale, nu necesita interventii sau afectarea vecinatatilor existente.

Bilant suprafete - existente:
o S. desfasurata finantata prin PNRR//supusa reabilitarii = 821.00mp

[1S. desfasurat spatii comerciale = 255mp
IS. desfasurata.etaj 1-2 = 566.00mp
[S. desfasurata.etaj 3 = 255.00mp

[J S.desfasurata totald = 1076,00mp.
1 Acces pietonal = se mentine situatia

P.O.T. = nu se modifica
C.U.T. = nu se modifica

3.3 - Caracteristici tehnice si parametri specifici

a - Categoria si clasa de importanta:

e In conformitate cu "Regulamentul privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor” aprobat
prin HG nr. 766/1997 art. 20, cladirea se incadreaza in categoria de importanta C

e punct de vedere al codului de proiectare seismica P100/1-2013_, cladirea analizata se incadreaza in

clasa a III-a importanta-expunere la seism ; y=1.,0

b - Cod 1n lista monumentelor istorice:

Nu este cazul.

¢ - An /Perioada de construire:
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Din vizita la fata locului cat si din documentatia pusa la dispozitie de citre beneficiar, anul construirii
imobilului este in perioada anilor 1960-1963.

d - Suprafata construita:

Suprafata construitd Sc= 255,00mp.

e - Suprafata construita desfasurata:
Suprafata construitd desfasurata finantata prin PNRR Sed = 821,00 mp

Suprafata construitd desfasurata totald Sed = 1076,00mp.

f— Valoarea de inventar a constructiei

Nu este cazul

g - Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente

» functiunea actuala a constructiei — Bloc de locuinte cu parter comercial
» forma in plan- avand forma dreptunghiulara

Constructia existenta este racordata la retele existente in zona energie electrica, canalizare, apa si gaz.
Accesul in incinta se realizeaza pe latura de Sud a blocului, cu o singura intrare .

3.4 - Analiza starii constructiei, in baza concluziilor expertizei tehnice si ale auditului energetic.

Se vor evidentia_degradarile, precum si_cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de
cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei,

conceptia structurald initiald gresitd sau alte cauze identificate .

Cladirea a fost edificata in anii 1960 si este alcétuitd dintr-o singurd scard cu 12 apartamente din care 3
apartamente cu doud camere si 9 apartamente cu 3 camere si are functiunea de bloc de locuinte cu regim de
inaltime Pcom+3E.

Constructia a fost realizatd cu o pasarela spre cladirea din b-dul 15 Noiembrie nr. 50A, cu regim de
inaltime 2E. Intre constructia analizata si constructia invecinati a fost realizati o constructie la nivelul etajelor 1
si 2, sub forma unei pasarele. Aceasta pasarela este in continuarea plangeelor de peste parter, etajul 1 si etajul 2.
Structura de rezistentd este din grinzi si plansee din beton armat monolit. Aceastd pasarela este impartitd in
jumatate cu locatarii din zona de alipire. Destinatia spatiilor este de camere de locuit. Se mentioneaza faptul ca
planseele tronsoanelor sunt realizate la aceeasi cota(stdnga-dreapta) astfel evitdndu-se avariile provenite din
decalarea acestora (ciocnire in caz de seism).

Conform expertizei tehnice elaborate cladirea prezintd urmatoarele caracteristici:

Sistemul structural al imobilului cu destinatia de bloc de locuinte cu parter comercial este alcatuit din
cadre din beton armat, plansee din beton armat monolit peste parter, peste etaje si fundatii din beton. Inchiderile
exterioare sunt realizate din zidarie.

e Peretii interiori de compartimentare sunt realizati din zidarie.

e Planseul de peste etajul 3 si planseul de peste etajul 2 din zona pasarelei formeaza terase necirculabile
cu invelitoare bituminoasa.

e Structura este relativ regulata in plan. Structura are regularitate pe verticala.
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e Constructia analizata este realizata fara rost la nivelul pasarelei fata de blocul de locuinte cu parter
comercial din b-dul 15 Noiembrie nr. 50A. La exterior constructiile invecinate prezinta acelasi tip de
degradari vizibile ca si cladirea analizata.

La momentul actual cladirea analizata prezinta urmatoarele degradari:

- elementelor aticelor - cornisa;

- tencuielilor fatadelor;

- socluri degradate;

- hidroizolatie acoperis terasa.

-In apartamente s-au montat centrale termice pe gaz, conditii in care pe fatada au fost practicate goluri pentru
trecerea cosurilor de evacuare a gazelor arse de la centralele termice;

- nu se observa tasari ale fundatiilor.

Degradarile identificate (fisuri, crapaturi etc.) au fost cauzate de :
e fenomenele seismice ce au avut loc in decursul perioadei de exploatare a cladirii;

e deficientele hidroizolatiei terasei si a sistemului de colectare a apelor pluviale..
e variatiile de temperatura

Se atrage atentia asupra necesitatii Intretinerii si repararii la timp a conductelor de alimentare cu apa, a canalizarii,
a scurgerilor interioare, a terasei, a trotuarelor de protectie ale cladirii, acestea reprezentiand cauze ce duc
inevitabil la degradarea acceleratd a cladirii.

Conform Auditului energetic clidirea studiatd se prezintd astfel:
Parterul are destinatie comerciald + casa scarilor, soclul ridicandu-se pana la +0,20m deasupra trotuarului.
Cladirea nu prezintd subsol tehnic.
- Sistem de colectare si eliminare ape pluviale realizat prin jgheaburi netrasee in ghene.
- Tamplarie exterioara realizata in proportie de 90% din tamplarie PVC, restul lemn si metal
- Usi exterioare din PVC, metal .
- Tamplarie interioara formata din usi celulare din lemn sau metal.
- Finisaje interioare realizate din tencuieli driscuite, zugraveli pe baza de apa culoare alb,pardoseli calde - partial
linoleum sau parchet, pardoseli reci - mozaic in holuri si bucatarie,culoare, partial gresie n holuri interioare, bai,
grupuri sanitare.
- Finisaje exterioare formate din tencuieli drigcuite partial cazute si cu acumulari deumiditate
- Accesul se face pe usi cu gabarit extins
Constructia existenta este racordata la retelele municipale: energie electrica, canalizare, apa si gaz.

4.1 Instalatiile de incalzire

Cladirea studiata este o constructie pentru care incélzirea a 100% din spatii se realizeaza complet descentralizat,
cu ajutorul centralelor termice murale, combustibil gaz natural, amplasate in fiecare apartament, respectiv cu
ajutorul aparatelor de aer conditionat tip inverter. Sistemul initial, centralizat de termoficare nu mai este
functional.

Corpurile de incalzire sunt de tip radiator mural din tabla sau fonta, asezate de reguld sub ferestre. Distrubutia
agentului termic este inferioard, prin pompare, in sistem bitubular.

Corpurile de incalzire sunt de tip radiator mural din tabla sau fonta, asezate de regula sub ferestre.

4.2 Instalatiile de preparare apa calda de consum

Valoarea normata de confort a apei calde este asigurata fie de boilerele centralelor termice de apartament.
Pentru un numar restrans de apartamente, prepararea apei calde se realizeaza cu aparate electrice montate
direct pe baterii, de tip instant. Nu sunt conducte de recirculare a apei calde de consum.

4.3 Instalatiile de iluminat
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In spatiul comun se afla o cutie de distributie (C.D.) din policarbonat amplasati incastrat in firida special amenaj
ala si una metalica amplasata aparent pe fatada, deasupra soclului, la nivelul tencuielii existente.

Obiectivul este alimentat cu energie electrica. Din firida de brangament se efectueaza alimentarea consumatorilor
prin racord, contorizarea efectuandu-se general.

Sistemul de iluminat al cladirii este alcatuit din corpuri de iluminat cu becuri fluorescente economice sau din
becuri cu incandescentd. Cladirea este dotata cu prizd de pamant si instalatie de paratrasnet.

4.4 Instalatiile de ventilare - climatizare

Cladirea studiata nu este echipata cu sistem centralizat de ventilare/climatizare al Incdperilor. Sunt prezente
aparate de aer conditionat, tip split, utilizate preponderent pentru incalzirea spatiilor. Grupurile sanitare au canale
de ventilare naturald pana deasupra acoperisului.

La bucatarii sunt prezente goluri de ventilatie, parte din ele obturate.

4.5 Regim de ocupare al cladirii

Regimul de confort interior este de 24h/zi, pe tot parcursul anului calendaristic, considerand in calcul 40
persoane

3.5 - Starea tehnica, inclusiv sistem structural si analiza de diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii
cerintelor fundamentale

a) Cerinta A - "REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE”

Cladirea "'50B"" cu o singurd scard, situatd In municipiul Brasov, Bdul 15 Noiembrie, a fost evaluata
conform prevederilor codului P100-3/2019, printr-o evaluarea generala a structurii de rezistenta si evaludri
locale a elementelor nestructurale, in scopul fundamentarii deciziei de Incadrare in clasa de Risc seismic.
In urma evaludrii calitative si cantitative, prin calcul, clidirea amplasati in Bdul 15 Noiembrie 50B se
incadreaza in clasa de risc seismic Rs III, clasa care cuprinde cladirile susceptibile de avariere moderatdi
la actiunea cutremurului de proiectare, corespunzdtor stirii limita ultime, care nu afecteazd semnificativ
siguranta utilizatorilor-

b) Cerinta B - "SIGURANTA SI ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE”
In prezent, corpul studiat satisface partial exigentele Cerintei B1 si prevederile normativelor NP 063-2002, NP
068-2002, NP 051-2002.

Cerinta de siguranta in exploatare se referd la protectia utilizatorilor in timpul utilizarii obiectivului, precum si a
spatiului aferent (legatura dintre strada si cladire), si are in vedere urmatoarele conditii tehnice de performanta:

A. Siguranta circulatiei pietonale.

B. Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate.
C. Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii.

D. Siguranta in timpul lucrarilor de intretinere.

E. Siguranta la intruziuni si efractii.

¢) Cerinta Cc+Ci - ”SECURITATE LA INCENDIU”

In prezent, corpul studiat satisface exigentele Cerintei Cc +Ci.
- Situatia propusa va asigura respectarea prevederilor normativelor aplicabile prin masurile tehnice proiectate ce

urmeaza a fi implementate.

- Documentatia D.A.L.I. va asigura respectarea prevederilor normativului P118/99.
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d) Cerinta D - "IGIENA, SANATATE SI MEDIU INCONJURATOR”
In prezent, corpul studiat satisface partial exigentele Cerintei D.

- Situatia propusa va asigura respectarea prevederilor normativelor aplicabile prin masurile tehnice proiectate ce
urmeaza a fi implementate.

e) Cerinta E - "ZECONOMIE DE ENERGIE SI IZOLARE TERMICA”
In prezent, corpul studiat nu satisface exigentele Cerintei E.

- Situatia propusa va asigura respectarea prevederilor normativelor aplicabile prin masurile tehnice proiectate ce
urmeaza a fi implementate.

f) Cerinta F - "PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI”
In prezent, corpul existent nu satisface exigentele Cerintei F.

- Situatia propusa va asigura respectarea prevederilor normativelor aplicabile prin masurile tehnice proiectate ce
urmeaza a fi implementate.

g) Cerinta G - "UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE”
- Situatia propusa va asigura respectarea prevederilor normativelor aplicabile si principiilor DNSH prin masurile
tehnice proiectate ce urmeaza a fi implementate.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

Nu este cazul.

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile
studiilor de diagnosticare

a) clasa de risc seismic;

e Expertiza tehnica intocmita incadreaza constructia in clasa de risc seismic RsIII.
b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

In cazul de fati documentatia de avizare este demarati urmare a solicitarilor beneficiarului in vederea
accesarii finantdrii din fondurile europene aferente PLANULUI NATIONAL DE REDRESARE SI REZILIENTA,
COMPONENTA 5 — VALUL RENOVARII in scopul initierii de lucrari de reabilitare termica si de modernizare a
cladirii rezidentiale multifamiliale.

In acest context s-a intocmit si documentatia de expertizare tehnic si auditare energetica pentru cladire.

Investitia prevede lucrari de eficientizare energeticad a cladirii existente, respectiv lucrari de reabilitare
termicd a elementelor de anvelopare a cladirii, lucrari de reabilitare termica a sistemului de furnizare a apei calde
de consum, instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei electrice, lucrari de modernizare a
sistemului de iluminat, sisteme de management energetic integrat pentru cladiri.

Conform expertizei tehnice, puse la dispozitie de beneficiar, efectuarea lucrarilor prezentate mai sus nu
afecteaza structura de rezistenta a imobilului, neimplicand interventii sau modificarea acesteia.
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Prin documentatia tehnica se vor analiza doud scenarii de interventii privind lucrarile de ”Eficientizare
energetica cladiri rezidentiale multifamiliale — Municipiul Brasov — Bdul 15 Noiembrie nr. 50B”,
pornind de la recomandarile din auditul energetic.

Auditul energetic propune aplicare de masuri de interventie, grupate in doud pachete de masuri (maximal
si minimal). Implementarea masurilor va duce la reducerea consumului de energie in functionarea cladirii

asigurand conditii de confort a climatului termic interior.

SCENARIUL 1 — Eficientizare energetica -pachetul de solutii minimal 1+2+3

1 - IZOLAREA TERMICA A PERETILOR EXTERIORI SI A PLANSEELOR
2 - INLOCUIREA TAMPLARIEI EXTERIOARE
3 — MASURI DE REABILITARE INSTALATII ELECTRICE/ TERMICE

SCENARIUL 2 — Eficientizare energetica- pachetul de solutii maximal 1+2+3+4

4 — ENERGIE DIN SURSE REGENERABILE
(acoperirea necesarului de energie prin instalarea de panouri fotovoltaice pe terasa imobilului)

¢) solutiile tehnice si masurile propuse de céitre expertul tehnic/auditorul energetic spre a fi dezvoltate in
cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii.

In vederea eficientizarii energetice a cladirii, se propun o serie de interventii ce au ca scop sporirea confortului
interior si implicit extinderea duratei de viata a cladirii.

Masuri recomandate prin expertiza tehnica si care se vor aplica indiferent de varianta aleasa :

1. Decopertarea tencuielilor avariate si a exfolierilor betonului de acoperire (fatada si laterale), curatarea
fisurilor si apoi injectarea lor cu rasini epoxidice. Realizarea unei tencuieli armate cu mortar de ciment
M200-fara var (minim 4-5cm pentru protejarea armaturilor) .

2. Perimetrul constructiei se delimiteaza cu plasa de protectie si va fi semnalizat cu panouri de avertizare.

3. Se va executa o scheld ( esafodaj) pe toata indltimea constructiei pe toate fatadele constructiei
Esafodajul va fi realizat cu rezemare pe dale de beton.

4. Esafodajul (schela) va avea naltimea cu cel putin | ,00m peste nivelul cornisei. Acest esafodaj va fi
prevazut cu plasd de protectie pe toata inaltimea lui, pe toate laturile exterioare.

5. Pentru circulatia pietonala si acces in clddire, se va realiza un tunel de circulatie pietonala

Masurile propuse prin Auditul Energetic, necesare pentru atingerea indicatorilor de eficientd energetica prevazuti
a se obtine dupa reabilitare:

SOLUTIA 1 — IZOLAREA TERMICA A PERETILOR EXTERIORI SI A PLANSEELOR

a) Sporirea rezistentei termice a peretilor exteriori peste valoarea de 3,5 m? K/W prin completarea izolatiei termice
a peretilor cu placi rigide de vata bazaltica, polistiren sau componente Baumit, de minim 10 cm grosime, protectia
si tencuirea acestora. Acoperirea puntilor termice. Sporirea rezistentei termice a pardoselilor peste valoarea de 4,5
m? K/W si a planseelor peste valoarea de 5,0 m? K/W

b). Sporirea rezistentei termice corectate a pardoselii si a intradosului planseului et 1 — pasarela, peste valoarea
de 4.50, respectiv 5,00 m2 K/W prin completarea izolatiei termice cu placi de polistiren si vata bazaltica,
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finisaje cu componente agrementate. De 10-20 cm grosime,protectia si tencuirea acestora. Acoperirea puntilor
termice.

De asemenea se recomanda prelungirea izolatiilor, vertical, peste zona de imbinare Intre atic si planseu,
pentru evitarea umezelii pe contur si Impiedicarea aparitiei puntilor termice importante, in aceste zone.

Se va respecta sucesiunea corectd a straturilor sistemului termoizolant: montarea barierei de vapori pe
partea calda a termoizolatiei (sub stratul termoizolant) si montarea stratului de difuzie a vaporilor pe partea rece
a termoizolatiei.
¢) Hidrotermoizolarea soclului — nu se propun lucrari de interventii asupra soclului, acesta fiind inexistent.

In zonele de racordare a suprafetelor octogonale, la colturi si decrosuri, se prevede dublarea tesaturii de fibra
de sticla sau a armaturii din fibre organice si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC. Refacerea
trotuarului perimetral, daca este cazul.

Aceastd masura de reabilitare se va pune in practicad numai dupd o curdtare prealabila a fatadelor.

SOLUTIA 2- INLOCUIRE TAMPLARIE EXTERIOARA (suprafati vitrati):

a). Inlocuirea tmplariei existente de pe fatade, cu tAmplarie din material triplustratificat, cu folie de aluminiu la
exterior, impotriva radiatiilor si intemperiilor, fante hidroreglabile.

b). Asigurarea usilor de acces, cu sisteme etanse, prevazute cu system automat de inchidere si sistem de siguranta
¢). pe conturul Intregii tAmplarii exterioare se va realiza o captugire termoizolantd Tn grosime de 3 cm cu vata
minerala/polistiren, A= 0,033 W/mK a glafurilor exterioare, inclusiv a solbancurilor, prevazandu-se si profile de
intarire/protectie la colturi, protejata de infiltratii in acelasi mod precum racordul intre soclu si fatada.

SOLUTIA 3 — MASURI DE REABILITAREA/ MODERNZARE INSTALATII ELECTRICE / TERMICE

[ reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de iluminat
deteriorate sau subdimensionate;

Llinlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficienta energetica
ridicata si duratd mare de viatd, inclusiv tehnologie LED;

Clinstalarea de corpuri de iluminat cu senzori de migcare/prezenta in spatiile comune.

[Montare de debitmetre la punctele de consum de apa calda si rece

SOLUTIA 4 — ENERGIE DIN SURSE REGENERABILE PANOURI FOTOVOLTAICE

a). In vederea compensirii consumului de energie electrici pentru iluminatul interior se propune instalarea pe
invelitoarea condominiului a unui modul format din 4 x 5 panouri fotovoltaice On Grid, monocristaline, cu
putere unitara de varf 450Wp sau similar, in total 9 KWp.

b) Instalarea unei statii de incarcare pentru vehicule electrice cu putere de 22 kW, cu 2 puncte de incarcare
conform Ghidului specific, conditii de accesare a fondurilor europene aferente PNRR, aferent apelurilor de
proiecte PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/1/A.3.2/1, Componenta 5 - Valul renovarii, axa 1 - Schema
de granturi pentru eficientd energetica si rezilientd in cladiri rezidentiale multifamiliale, Operatiunea A.3 —
Renovarea energeticd moderata sau aprofundata a cladirilor rezidentiale multifamiliale

Auditul energetic propune spre implementare pachetul maximal de reabilitare energetica
1+2+3+4

Alte tipuri de lucrari conexe:

Clucrari de desfacerea si refacere a instalatiilor, echipamentelor, finisajelor, precum si alte lucrari strict
necesare din zona de interventie aferenta lucrarilor;

Ckepararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura,
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Ckepararea acoperisului tip terasa, inclusiv repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la nivelul
terasei;

[ddemontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa cladirii, precum si
remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie;

Lrepararea elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potential pericol de desprindere si/sau
afecteaza functionalitatea cladirii;

[refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si
exigentelor de calitate.

Realizarea lucrérilor de «Eficientizare energetica ,,Bloc 50B”, din Bdul 15 Noiembrie, Municipiul Brasov,
Judetul Brasov», se vor executa in conformitate cu recomandarile cuprinse in Expertiza Tehnica, respectiv Auditul
Energetic.

Se indica utilzarea robinetilor de reglare termostatati pentru reglarea temperaturii n Incaperi.
Se indica utilizarea sistemelor automate, cu senzori si debitmetre la punctele de consum de apa calda si rece.

Programul de reabilitare energeticd presupune o serie de avantaje:
- Imbunatatirea conditiilor de igiena si confort termic;
- Reducerea pierderilor de caldura si a consumurilor energetice;
- Reducerea costurilor de intretinere pentru incélzire si apa calda de consum;
- Refacerea imaginii urbane prin amenajarea fatadelor in urma lucrarilor de termoizolare exterioara.

Cerinta de calitate ,,A" — rezistenta si stabilitate

Conform ,,Cod de proiectare seismica — Partea I — Prevederi de proiectare pentru cladiri” — P100-1/2013, tab.
4.3, cladirea se Incadreaza in clasa a IlI-a de importanta caracterizata de yi =1,00 (factorul de importanta -
expunere).

Cerinta de calitate ,,B" - siguranta in exploatare

Se mentine situatia existenta

Instalatiile electrice vor fi montate si pozitionate astfel incit sd ofere sigurantd in exploatare a utilizatorului
investiei.

Cerinta de calitate ,,C" - Siguranta la foc

Ciile de evacuare se mentin cele existente. Aparatele electrice de conectare, copurile de iluminat au gradul de
protectie corespunzator modului si locului de montaj, in vederea asigurarii protectiei utilizatorului iImpotriva
socurilor electrice prin atingere directa sau indirecta.

Cerinta de calitate ,,D"- igiend, sdnatatea oamenilor, protectia si refacerea mediului

Materiale folosite pentru finisaje interioare si exterior sunt de calitate superioara care faciliteaza o igienizare si
intretinere corespunzatoare. Se asigura suprafetele dimensionate corespunzator marimii incaperilor pentru a
facilita lumina naturala si ventilarea;

Igiena evacuarii deseurilor solide:

Stocarea si evacuarea deseurilor se va face conform contractului cu firma de salubritate.

Lucrarile propuse nu au efecte negative asupra mediului si nu sunt necesare masuri speciale de protectie si
refacere a mediului.

D.A.L.L - Eficientizare energetica cladiri rezidentiale multifamiliale — Municipiul Brasov — Bdul. 15 Noiembrie nr. 50B
Pagina 16



TITLU PROIECT:

Eficientizare energetica cladiri rezidentiale multifamiliale — Municipiul Brasov — B-dul 15 Noiembrie nr. 50B
FAZA : D.A.L.L

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BRASOV

PROIECTANT GENERAL: SC CORES IMPEX SRL

Proiect nr. 383/2023

Pentru asigurarea unei bune protectii a factorilor de mediu este necesar ca deseurile generate s fie colectate
frecvent si sa se elimine intr-un mod care sd nu prezinte pericol pentru sandtatea populatiei si pentru mediul
inconjurator.

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face selectiv, sau prevazut Europubele ce vor fi adapostite in
ghena ecologica special amenajata in incinta.

Cerinta de calitate ,,E" - protectia termica, hidrofuga si economia de energie
Izolatia termica.Vezi recomandarile din Auditul energetic — pct 3.4.

Cerinta de calitate ..F" - protectia impotriva zgomotului

Activitatiile desfagurate pe amplasament la terminarea constructiilor nu vor produce poluare fonica sau vibratii
fata se situatia curenta..

Utilajele folosite in perioada de constructie vor corespunde normelor de zgomot in vigoare.

Nu se prognozeaza cresterea nivelului de zgomot si vibratii in zona.

Cerinta de calitate "G" - utilizare sustenabila a resurselor naturale

Lucriarile propuse vor fi realizate de personal instruit si cu experientd in lucrdri similare, precum si cu utilizarea
de materiale, utilaje si tehnologii care sa asigure lucrarilor propuse un nalt grad de calitate, in vederea asigurarii
durabilitatii constructiei pe toata perioada de existenta a acesteia.

In cadrul santierului vor fi utilizate doar materialele si tehnologii ce nu au un impact negativ asupra mediului
(compatibile cu mediul), utilizare vata minerald si polistiren extrudat ca material termoizolant, utilizarea
tamplariilor eficiente energetic etc.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua) si analiza
detaliata a acestora

5.1.  Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural
si economic

In identificarea scenariilor tehnico-economice s-a pornit de la cele doud pachete de masuri (maximal si
minimal) propuse prin auditul energetic. Lucrarile de interventie pentru cresterea performantelor energetice ale
cladirii propuse sunt:

SCENARIUL 1 — Eficientizare energetica -pachetul de solutii minimal 1+2+3

1 - IZOLAREA TERMICA A PERETILOR EXTERIORI SI A PLANSEELOR
2 - SCHIMBARE TAMPLARIE EXTERIOARA
3 - MASURI DE REABILITAREA/ MODERNZARE INSTALATII ELECTRICE / TERMICE

SCENARIUL 2 — Eficientizare energetica- pachetul de solutii maximal 1+2+3+4

4 — ENERGIE DIN SURSE REGENERABILE PANOURI FOTOVOLTAICE
(acoperirea necesarului de energie iluminat casa scarii prin instalarea de panouri fotovoltaice pe terasa
imobilului)

Lucrarea s-a elaborat in vederea accesarii finantérii din fondurile europene aferente — PLANULUI
NATIONAL DE REDRESARE SI REZILIENTA, COMPONENTA 5 — VALUL RENOVARIL

Prin acest program s-a solicitat intocmirea unei expertize tehnice in vederea stabilirii gradului de asigurare
seismicd. In urma aplicdrii metodelor de evaluare s-a constat ci structura de rezistentd nu prezintd deficiente
majore, in alcatuirea si respectarea criteriilor constructive. Conform raportului de expertizd tehnicd, nu este
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necesar sa se intervind la consolidarea elementelor structurale ale imobilului pentru lucrarile de eficientizare
energeticd propuse. Structura de rezistentd a imobilului nu va fi afectata defavorabil, neimplicand interventii sau
modificarea acesteia. Cladirea amplasata in judetul Brasov, mun. Brasov, Bdul 15 Noiembrie 50B, cu destinatia
de bloc de locuinte se incadreaza, conform expertizei tehnice intocmite, in clasa de risc seismic RsIII

Nu este exclus ca in cadrul procesului de proiectare si de punere in opera a proiectului, pe masurd ce
datele referitoare la constructia existenta se inmultesc, sa apara alte solutionari de detaliu decét cele propuse.

In aceste conditii proiectantul si constructorul vor contacta expertul in vederea stabilirii unor solutii
adecvate situatiei reale din santier. Aceste solutii nu vor depasi insa cadrul conceptual global mentionat in prezenta
lucrare.

Investitia prevede lucrari de eficientizare energetica a cladirii existente, respectiv lucrari de reabilitare
termicd a elementelor de anvelopare a cladirii, lucrari de reabilitare termica a sistemului de furnizare a apei calde
de consum, lucrdri de instalare a unui sistem integrat de climatizare, instalarea unor sisteme alternative de
producere a energiei electrice, lucrari de modernizare a sistemului de iluminat, sisteme de management energetic
pentru cladiri.

Se vor avea in vedere lucrari pentru echiparea cu statii de incarcare pentru masini electrice si instalarea
de sttii de Incarcare rapida.

Prin expertiza tehnica se recomanda o serie de lucrari de intretinere si reparatii la elementele de finisaje si
instalatii ce prezinta degradari. Acestea trebuiesc avute in vedere indiferent de solutia de reabilitare aleasa. in
cazul in care aceste lucrdri nu se efectueaza la timp, uzura lor devine anormala si scurteaza durata de exploatare
a cladirii;

Se recomanda in acest sens:

o Se va verifica daca invelitoarea terasei nu are infiltratii. Zonele de infiltratii se vor remedia. Refacerea
terasei (termoizolatie si hidroizolatie ) va fi specificata in cadrul proiectului din care va face parte prezenta
expertiza (mentionat la inceputul prezentei).

e Se va avea in vedere hidroizolarea deflectorilor astfel incéat sa nu permita infiltratii in zonele de imbinare
cu straturile terasei. De asemenea este necesara inlocuirea tuturor coloanelor de ape pluviale interioare .

e Refacerea unde este cazul a trotuarelor de protectie ale constructiei.

a) descrierea principalelor lucrari de interventie:

SCENARIUL 1 — Eficientizare energetica -pachetul de solutii minimal 1+2+3

1-1ZOLAREA TERMICA A PERETILOR EXTERIORI SI A PLANSEELOR

Solutii pentru peretii exteriori

Imbunatatirea protectiei termice a peretilor exteriori se propune a se face prin montarea unui strat de izolatie
termica suplimentara din placi de vata bazaltica de 10 cm, amplasat pe suprafata exterioara a peretilor existenti,
protejat cu tencuiala subtire (5 ... 10 mm) armati cu tesiturd deasa din fibre de sticld. In zonele de racordare a
suprafetelor 011ogonale, la colturi si decrosuri, se prevede dublarea tesaturii de fibra de sticla sau a armaturii din
fibre organice si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din PVC.

Solutia prezinta urmatoarele avantaje:

* corecteazd majoritatea puntilor termice, ce reprezinta la cladirea existentd un procent din suprafata peretilor
exteriori;

* protejeaza elementele de constructie structurale precum si structura in ansamblu, de efectele variatiei de
temperaturd a mediului exterior;

* nu conduce la micsorarea ariilor locuibile si utile;

* permite realizarea, prin aceeasi operatie, a renovarii fatadelor;

* nu necesita modificarea pozitiei corpurilor de incalzire si a conductelor instalatiei de Incalzire:

* permite utilizarea cladirii in timpul executarii lucrarilor de reabilitare si modernizare;

* nu afecteaza pardoselile, tencuielile, zugravelile si vopsitoriile interioare existente etc.
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Solutia propusa va fi realizata astfel:

* stratul suport trebuie pregatit cu cateva zile Tnainte de montarea termoizolatiei: verificat si eventual reparat,
inclusiv in ceea ce priveste planeitatea (avand 1n vedere ca in aceasta solutie abaterile de la planeitate nu pot fi
corectate prin sporirea grosimii stratului de protectie) si curatat de praf si depuneri;

* stratul termoizolant din vatad bazaltica, in grosime de 10 cm, este fixat prin lipire si/sau mecanic pe suprafata
suport, reparatd §i curatata in prealabil. Stratul de lipire se realizeaza, de regula, din mortar sau pastd adeziva cu
lianti organici (rasini), lipirea facandu-se local, pe fasii sau in puncte. Fixarea mecanica se realizeaza cu dibluri
de plastic cu rozeta.

Montarea placilor termoizolante se va face cu rosturile de dimensiuni cat mai mici si decalate pe randurile
adiacente, avand grija ca adezivul sa nu fie n exces si sa nu ajunga in rosturi, fapt care ar conduce la pericolul
aparitiei ulterioare a crapaturilor in stratul de finisaj. In zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi
si decrosuri, se prevede dublarea tesaturilor din fibre de sticla si folosirea unor profile subtiri din aluminiu sau din
PVC.

Toate aerisirile de la bucatarii, existente pe fatadd se vor mentine, proteja si se vor prevedea grile noi in
golurile existente, la nivelul fatadei reabilitate.

Pe conturul tamplariei se realizeaza racordarea izolatiei termice pe o grosime de cca. 3,0 cm, In zona
glafurilor exterioare si a solbancurilor, prevazandu-se profile de intarire si protectiec adecvate (din aluminiu)
precum si benzi suplimentare din tesatura de fibrd de sticld sau fibre organice. Se vor prevedea glafuri noi din
tabla zincata de 0,5 mm. Deoarece actuala tencuiald/vopsea a fatadei este greu de curatat se propune ca aceasta sa
fie mentinuta, iar placile din vata minerala balzatica sa fie aplicate peste ea, dupa curatare si aplicarea unei amorse.

Pentru a mari rezistenta mecanica a termosistemului, se propune armarea cu o plasa dubla din fibre
de sticla sau polipropilend

In scopul reducerii substantiale a efectului negativ al puntilor termice, aplicarea solutiei trebuie si
se facd astfel incat sa se asigure in cat mai mare masura continuitatea stratului termoizolant, inclusiv si in special
la racordarea cu terasa. Se va trata cu deosebitd atentie executia acestor zone pentru a elimina posibilitatea
infiltratiilor de apa intre izolatia termica si peretele suport.

Lucrarile de interventie conexe :
lucrari de demontare/montare a instalatiilor si echipamentelor montate, lucrari de reparatii la fatade etc.
Suprafata soclului, nu este cazul

Terasa necirculabila

Imbunatatirea protectiei termice la nivelul planseului, se va realiza prin realizarea unei termoizolatii noi.
In situatia data, exista izolatie termica peste planseu, cu degradiri semnificative. Ca urmare, se propune:

o amplasarea unui strat suport sapa, peste care, un termoizolant din polistiren extrudat in grosime de 18 cm si
hidroizolatia din carton asfaltat si bitum,;

0 executarea unui strat de protectie din mortar de ciment cu bitum, in grosime de 3cm, pentru protectia
termoizolatiei .

Protectia termoizolatiei se poate completa si cu folie de protectie cu caracteristici corespunzitoare de
rezistentd mecanica si permebilitate la vapori, in conditiile in care termoizolatia este suficient de rigida, iar
circulatia pe planseu este accidentala. In scopul reducerii substantiale a efectului de punte termica, se va avea in
vedere termoizolarea la nivelul streasinii si aticului.

Se vor realiza lucrari noi de hidro-termoizolatie.

Se propune ca stratul termoizolant sa fie aplicat pe betonul de pantd, dupd decopertarea straturilor de
lestare si/sau hidroizolante dupa caz.

Se propune ca solutia de izolare hidro-energetica sa se realizeze cu un strat de polistiren extrudat, de tip
porotherm sau similar, clasa de reactie la foc B-s2,d0, protejat cu 2 membrane termosudabile dublustrat, cea din
exterior beneficiind de stratul de protectie din ardezie (la terasele necirculabile).

In cazul aplicarii hidroizolatiei peste polistiren sau cand sapa de protectie a polistirenului are grosime
mica, la terase necirculabile, primul strat de hidroizolatie trebuie sa fie de tip autoadeziv, peste care se aplica al
doilea strat termosudabil.
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La aplicarea noului strat de termo-hidroizolare, intre cele doua straturi, cel existent si cel nou se vor
prevedea aerisitoare pe toatd zona, cate unul pentru cca. 50 mp terasa.

Pentru terase, dupa aplicarea termosistemului inaltimea parapetului trebuie sa fie de 1,00 m.

in cazul in care inaltimea parapetului scade sub 1,00 m se va proceda la suprainiltarea aticului cu o
balustrada metalica de protectie.

Strapungerile de terasa - coloanele de ventilatii si trapa de acces - raméan pe pozitiile existente, urmand a
fi naltate.

In scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe conturul planseului de
peste ultimul nivel este foarte important a se uni izolatia terasei cu cea a peretilor exteriori. Racordarea
termoizolatiei terasei se face atat cu termoizolatia verticala a aticului, cat si cu cea a peretilor ultimului nivel.

La partea superioard a aticului, pentru protectia stratului termoizolant, se prevede un sort din tabla zincata
sau tabla vopsitd in camp electrostatic, cu grosimea de 0,5 mm.

La executia termoizolatiei terasei se va proteja reteaua de captare existentd pentru protectia impotriva
trasnetului.

Intrados planseu zona pasareld

Plangeele amplasate n contact direct cu exteriorul, chiar dacd sunt uscate, permit transmiterea unui flux
termic important catre exterior. Practic, in zona pasajului, se produc curenti de aer, dar si atenuari termice datorate
spatiilor comerciale adiacente, astfel exteriorul se comporta ca un volant termic datoritd masei sale. Pe de alta
parte, tehnicile utilizate la izolarea termica a planseului nu sunt complicate din punct de vedere al executiei
propriu-zise datoritd accesului favorabil. In plus, nu trebuie efectuate modificari ale Inalfimii usilor sau
repozitionarea elementelor exterioare.

Ca urmare, pentru ameliorarea protectiei termice la nivelul plicii, se propune termoizolarea intradosului cu un
strat de vatd bazaltica, de 15 cm grosime.

Pentru a mari rezistenta mecanica a termosistemului, se propune armarea cu o plasd dubla din fibre de sticla sau
polipropilena.

Cu ocazia lucrarilor de modernizare energetica se va acorda o atentie deosebitd examinarii protectiei hidrofuge a
elementelor de constructie care se afld in contact cu vecinatatile.

2 - INLOCUIRE TAMPLARIE EXTERIOARA (suprafati vitrati)

Tamplaria exterioara existentd, tdmplarie din lemn dubla prevazutd cu doud foi de geam simplu sau
tamplarie PVC, nu mai este corespunzatoare, avand rezistenta energeticd minima mai mica decat cea prevazuta
in normativul C107/ 2010 (R’min > 0,83 m?K/W) si trebuie inlocuita.

Aceasta se va inlocui cu tamplarie noua.

Inchiderea logiilor, are in vedere cresterea performantei energetice a blocului, concomitent cu
imbunatatirea aspectului arhitectural.

Se recomandd o tampldrie performantd cu tocuri si cercevele din PVC pentacameral, cu geam
termoizolant low-e, cu rezistenta medie a feerstrelor de minim 0,83 m?K/W, avand un sistem de garnituri de
etangare duble (cauciuc rezistent la caldurd si intemperii) si cu posibilitatea montarii sistemului de ventilare
controlata a aerului.

Profilele vor asigura proprietdti optime de statica a ferestrei si se vor incadra cel putin in clasa de
combustie C2 - greu inflamabil.

Stalpii verticali de legatura dintre panouri vor fi rigidizati cu armatura din otel zincat.

Tamplaria va fi dotatd cu cel putin 3 coltari / sistem, prinderea balamalelor pe tocul ferestrelor se va
realiza cu cel putin 4 suruburi, iar balamaua inferioara de pe cercevea in minim 6 suruburi, pe doud directii.
Geamul termoizolant va avea o dimensionare minima de tipul 14-16mm
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Lucrarile de interventie conexe :

e ctansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturul tAmplariei, dintre toc si glafurile golului din
perete cu o folie de etansare la exterior din plasa din fibra de sticla; completarea spatiilor ramase cu spuma
poliuretanica si inchiderea rosturilor cu tencuiala.

e ctansarea hidrofugd a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale: chituri siliconice,
folie de etansare din plasa din fibra de sticla, mortare hidrofobe.

e se vor prevedea lacrimare la glaful orizontal exterior si la partea superioara a golurilor din pereti.

e inlocuirea solbancurilor din tabla zincata existente; se va asigura panta, existentd si forma lacrimarului,
etangarea fatd de toc si fata de perete.

e pentru a se asigura un numar minim de schimburi de aer na=0,5 sch/h, prin patrunderea aerului proaspat
din exterior este necesara o tdmplarie cu fante de ventilare In rama (toc) si deschiderea periodica a
elementelor mobile ale tAmplariei exterioare.

e ventilarea naturald a balconului se va face prin prevederea de grile fixe in tdmplaria de inchidere a
balconului.

e inlocuirea tamplariei la accesul in bloc se va realiza cu respectarea NTPEE-2008 privind asigurarea
ventilarii casei scarii pe care este montata coloana de alimentare cu gaze naturale la bucétarii sau centrale
de apartament.

e se prevad fante de ventilatie in tamplariile termopan de la bucatarii/ baii de pe fatada pentru a asigura
intrarea unui debit de aer proaspat care sa asigure calitatea aerului interior,

e se vor monta dispozitive de inchidere automata a usilor principale pentru a limita debitul de aer rece care
intrd in cladire

SCENARIUL 2 — Eficientizare energetica- pachetul de solutii maximal 1+2+3+4

4 — ENERGIE DIN SURSE REGENERABILE. PANOURI FOTOVOLTAICE.

Pe terasa blocului, s-a propus montarea unei instalatii de producere a energiei electrice cu un sistem fotovoltaic.
Asadar, instalatia este compusa din 4 x 10 panouri fotovoltaice cu o putere maxima de 450Wp fiecare si un
invertor trifazat. Energia produsa va fi utilizatd pentru iluminatul casei scérii.

Instalatia nu este prevazutd cu acumulatori n vederea stocdrii energiei, insa, daca acest lucru se va dori, se va
putea upgrada instalatia. Neavand posibilitatea stocarii energie electrice, aceasta se va injecta in SEN surplusul
de energie produs pe timpul zilei. Pentru ca acest lucru sd fie posibil, furnizorul de energie va intocmi
documentatia tehnica si va monta un contor de energie bidirectional pentru a evalua consumul/cantitatea de
energie furnizata in retea.

Conform cerintelor apelului de proiecte PNRR/2022/CS/1/A.3.1/1, PNRR/2022/CS/1/A.3.2/1 prin lucrarea de
fata se prevad lucrari de amenajare montaj statie de incarcare in vederea instalarii un numar de 1 statie de Incarcare
pentru masini electrice, de putere 22kW. cu céte doua puncte de incarcare.

In acest sens devizul de lucrari include si cheltuielile cu statiile de incarcare pentru vehicule electrice aferente
cladirilor.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnicd de interventie propusa,
respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/ echipamentelor aferente
constructiei, demontiri/montari, debranséiri/bransari, finisaje la interior/exterior, dupi caz, imbunititirea
terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea protejarii cladirilor;

Din punct de vedere al instalatiilor:
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Nu se propun_interventii asupra retelei interioare din fiecare apartament, acestea fiind in sarcina
fiecarui locatar atat in privinta racordarii la sistemul centralizat de incalzire si de preparare apad calda.cat

si la sistemul energetic.

CANALIZAREA,INSTALATIA DE CANALIZARE PLUVIALA

Se va verifica, demonta si reface reteaua de colectare Apele pluviale printr-o retea separatd de cea a apelor
menajere.

Apele pluviale de pe cladire vor fi preluate cu ajutorul jgheaburilor si burlanelor si vor fi deversate in conductele
de canalizare.

INSTALATI TERMICE
- Montare de debitmetre la punctele de consum de apa calda si rece

INSTALATII ELECTRICE
Imbunatatirea consumurilor de energie electricd pentru asigurarea iluminatului interior prin:
- inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent din spatiile comune corpuri de iluminat LED cu

eficientd energetica ridicata si duratd mare de viata si montarea senzorilor de miscare. Sursele cu LED indeplinesc
conditiile de confort vizual impuse de normativul NP -061-02 deoarece au un indice de redare a culorilor Ra
minim 80 si o temperatura de culoare a luminii 4000K. Aceste caracteristici influenteaza conditiile de confort
vizual.

- reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de iluminat deteriorate sau
subdimensionate, inclusiv prize
- zonarea instalatiei de alimentare cu energie electrica pentru utilizarea iluminatului artificial doar
acolo unde se impune, utilizand cat mai mult posibil iluminatul natural.
- instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de migcare/prezenta, in spatiile comune, acolo unde se
impun, pentru economie de energie

Se va realiza infrastructura necesard montarii/ unei statii de incarcare masini electrice, in exteriorul
cladirii, avand capacitatea de minim 22kw si 2puncte de incarcare.

INSTALATIE DE PARATRAZNET

Instalatia de paratrasnet se va realiza prin montarea unui dispozitiv electronic de captare tip PDA montat la o
indltime de 5,5 m fatd de cota cea mai Tnalta a acoperisului. Varful dispozitivului de captare PDA trebuie sa fie
cu minim 2 m peste orice obstacol.

La proiectarea si executarea instalatiei de protectie impotriva trasnetului (IPT) se va avea in vedere cerintele
normativului 17/2011 asigurandu-se o conceptie optima tehnic si economic si echipamente agrementate conform
legii 10/1995.

Lucrari conexe :

- demontarea instalatiilor de gaze si a echipamentelor montate aparent pe fatadele blocului de locuinte, precum si
remontarea dupa efectuarea lucrarilor de interventie;

- refacerea finisajelor in zonele de interventie;

- repararea trotuarelor de protectie in scopul eliminarii infiltratiilor de apa la nivelul treptelor de la intrarile de

scara daca este cazul
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-refacere terasei necirculabile, repararea aticului daca este cazul

- repararea, curatarea sau deblocarea canalelor de ventilare

- repararea sistemului de colectare a apelor meteorice de la nivelul terasei;

- reparare/eliminare elemente constructie de fatada ce prezinta potential pericol de desprindere

- in spatiile neincalzite (subsol tehnic) tranzitate de conducta de alimentare cu apa rece, se prevede
termoizolatie. si inclusiv prin montarea de robinete cu cap termostatic (cu acces limitat) la aparatele terminale

de incalzire/racire unde este cazul.

e interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa caz;

Nu este cazul.

e demolarea partiala a unor elemente structurale/ nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei si/sau a
functiunii existente a constructiei;

Nu este cazul.
e introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;
Nu este cazul.
e introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic ai constructiei existente;
Nu este cazul.

¢) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia

e Nu este cazul
d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri

arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditiondirilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate.

e Nu este cazul

e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii lucrarilor
de interventie.

In urma executarii lucrarilor de anvelopare termica si de cresterea a eficientei energetice, nu se modifica
indicatorii
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5.2. Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depisirea consumurilor initiale de utilitati si
modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Lucrarile executate in cadrul prezentei investitii nu vor genera consumuri suplimentare de energie
electrica sau termica fapt care nu conduce la necesitatea refacerii brangamentelor existente.

Consumul de energie termica si electricad de real pe cladire a fost evaluat la Ep=198.393,493kwh/an.
Dupa aplicarea pachetului minimal de masuri se estimeazd o economie anuald de energiec de Ep
=80.279,72kWh/an reprezentand un randament de 59,54%

In cazul SCENARIULUI 2 sunt estimate consumuri totale de energie primara dupd implementarea
pachetului de masuri maximal, masuri din surse regenerabile si fosile, de Ep = 72.518,53 kWh/an .Acesta va
genera o economie anuala de 125.874,96 kwh/an. Respectiv de 63,45%.

Prin realizarea lucrarilor descrise la cap. 5.1 se va asigura reducerea consumurilor energetice din surse
conventionale, diminuarea emisiilor de gaze cu efect de sera si confortul higro-termic al ocupantilor.

Rezultatele prezentate mai jos justificid eficienta energeticd si economica a actiunii de crestere a
performantei energetice a cladirii cu influente benefice asupra confortului termic, reducerii consumului de energie
in exploatare si a protectiei mediului Inconjurator.(indicatori de performanta enegetica)

Valoarea
indicatorului la Valoarea indicatorului Reducere
Indicator inceputul la finalul implementarii
implementarii proiectului
proiectului Valoare Procent

Scaderea anuala estimata a gazelor cu o
efect de serafechivalent to CO2/an ] 48.66 16.86 31.80 65.35%
Sqade[ea consumului anual de energie 158,527 43 65.14%
primara [kWh/an] 243,374.11 84,846.68
Scaderea consumului anual specific de
energie primara pentru incalzire din surse 153.76 73.72%
neregenerabile [KWh/m2/an] 208.58 54.81
S_caqerga consumului anue_al de energie 23068 93.34 137 34 59.54%
finala din surse neregenerabile [tep]
Scaderea consumului anual specific de o
energie primara totala [kKWh/m2/an] 282.97 98.65 184.32 65.14%
Scaderea consumului total de energie finala 198,393.49 72.518.53 63.45%
[kWh/an]

Scaderea consumului anual specific de 178.97 46.85 131.42 73.72%
energie finala pentru incalzire kWh/m2/an] ' ' ’ e

Consum energie primara din surse _ 9.02
regenerabile ’
puncte de incarcare rapida (cu putere
peste 22kW) instalate pentru vehicule - 2 - -
electrice

Implementarea masurilor de eficientizare a cladirii rezidentiale multifamiliale vor conduce pe de o parte
la o scadere a consumului de energie primard din surse clasice cu aproximativ 65.14% si pe de altd parte la
cresterea energiei primare obtinute din surse regenerabile de aproximativ 9 % .

Introducerea panourilor fotovoltaice consolideaza scopul principal al masurilor de reabilitare si
eficientizare energeticd a cladirii existente - reducerea consumurilor de caldurd pentru incalzirea ;iluminatul
spatiilor, 1n conditiile asigurarii conditiilor de microclimat confortabil, solutiile propuse urmarind sprijinirea
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tranzitiei catre o economie cu emisii scazute de carbon si atingerea obiectivului specific ,,Cresterea eficientei
energetice in cladirile rezidentiale multifamiliale care inregistreaza consumuri energetice mari”.

5.3..Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de realizare
a investitiei, detaliat pe etape principale

Grafic fizic de executie - Scenariul 1 -Scenariul minimal

n | Denumire activitate 1 2 3 4 5 6 7 8
7

1 | Achizitie servicii proiectare: DTAC, PT, DDE,
verificare DTAC, PT, asistentd tehnicd proiectant

2 | intocmire DTAC, PT

3 | Achizitie servicii de dirigentie de santier

4 | Achizitie servicii de securitate si sdndtate in
muncd SSM

5 | Achizitie executie de lucrdri

6 | Executie de lucrdri

7 | Asistentd din partea proiectantului, dirigentie de
santier, SSM

In conformitate cu graficul de executie coroborat cu esalonarea costurilor de mai sus, durata de realizare a
obiectivului este de 8 luni — din care 2 luni executie si 6 luni achizitie lucrdri si proiectare.

Grafic fizic de executie - Scenariul 2 -scenariul maximal (recomandat)

n | Denumire activitate 1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 Achizitie servicii proiectare: DTAC, PT, DDE,
verificare DTAC, PT, asistentd tehnicd proiectant

2 | Intocmire DTAC, PT

3 | Achizitie servicii de dirigentie de santier

4 | Achizitie servicii de securitate si sdndtate in
muncd SSM

5 | Achizitie executie de lucrdri

6 | Executie de lucrdri

7 | Asistentd din partea proiectantului, dirigentie de
santier, SSM

In conformitate cu graficul de executie coroborat cu esalonarea costurilor de mai sus, durata de realizare a
obiectivului este de 9 luni — din care 3luni executie si 6 luni achizitie lucrari si proiectare.
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5.4.Costurile estimative ale investitiei:
"Eficientizare energetica cladiri rezidentiale multifamiliale — Municipiul Brasov - B-dul 15 Noiembrie nr. 50B”

Costul estimativ al investitiei s-a calculat pe baza solutiilor tehnice ale proiectului urmarind fiecare
categorie de lucrari care participa la realizarea obiectivului final.

Valorile estimative ale lucrarilor de reabilitare si consolidare sunt prezentate in devizul general anexat
pentru fiecare scenariu in parte :

Valoare fara TVA TVA 19% Valoare cu TVA
[RON] [RON] [RON]

Scenariul 2
pachetul de solutii de reabilitare maximal 1+2+3+4

Valoare interventii reabilitare conform DG 808,298.22 152,324.90 960,623.12
Valoare statii de incarcare conform DG 123,067.50 23,382.83 146,450.33
Valoarea TOTALA a proiectului conform DG 931,365.72 175,707.72 1,107,073.45

Scenariul 1
pachetul de solutii de reabilitare minimal 1+2+3

Valoare interventii reabilitare conform DG 759,868.32 143,144.37 903,012.69
Valoare statii de incarcare conform DG 123,067.50 23,382.83 146,450.33
Valoarea TOTALA a proiectului conform DG 882,935.82 166,527.19 1,049,463.02

VALOAREA TOTALA - SCENARIUL 2 (INCLUSIV TVA) =1,107,073.45 lei

VALOAREA TOTALA - SCENARIUL 1 (INCLUSIV TVA) = 1,049,463.02 lei

In conformitate cu Ghidului PNRR Componenta 5 — Valul Renovarii, Operatiunea A3.1 Renovare
energeticd moderata a cladirilor rezidentiale multifamiliale — Municipiul Brasov a incheiat Contractul de finantare
nr. 144858/21.12.2022 pentru o valoare eligibild de interventii renovare in suma totald de 808,307.34 lei (suma
fara TVA)(suma aprobata in etapa 1 a programului de finantare), valoarea ce depaseste acest prag fiind considerata
cheltuiala neeligibila .Valoarea TVA a lucrarilor eligibile este deasemenea eligibila.

Asa cum reiese din tabelul anterior, fatad de valoarea de investitie reprezentand solutii de reabilitare, Tn
valoarea totala a proiectului este inclus si costul a 1 statie de incircare masini electrice 22kW, cu doud puncte
de Incarcare fiecare, respectiv 1 x 123.067 lei, echivalent a 1x25.000 euro, la cursul inforeuro aferent lunii mai
2021, conform PNRR, Componenta 5, Valul renovarii , Anexa I1I Metodologia costurilor 1 euro=4.9227lei

Durata normata de viatd a investitiei este de 25 de ani.

Masurile privind cresterea eficientei energetice includ lucrari de constructii si instalatii detaliate in Lista
de lucrari eligibile pentru cresterea eficientei energetice (Anexa 4- la Ghidul specific in cadrul apelurilor de
proiecte PNRR/2022/CS/l/ A.3 .1/1, PNRR/2022/CS/l/ A.3 .2/1 ), lucrari identificate Tn urma intocmirii . Auditului
energetic al cladirii.

Costurile pentru implementarea investitiei in scenariul recomandat, cu varianta maximala a solutiilor de
reabilitare, sunt urmatoarele:

VALOAREA TOTALA - SCENARIUL 2 (INCLUSIV TVA) = 1,107,073.45lei
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5.5 Sustenabilitatea realizarii investitiei
a. Impactul social si cultural:

Impactul social si cultural al investitiei consta in realizarea unui cadrul locativ, realizat cu finisaje avand culori
placute, ceea ce va aduce locatarilor satisfactia de a locui intr-un loc modern.

In decizia finald privind adoptarea solutiilor in scopul reducerii consumurilor energetice trebuie avut in
vedere si faptul cé preturile specific ale energiei electrice gi termice vor creste In urmaétorii ani.

Imbunatatirea eficientei energetice a locuintelor reprezintd un element esentiald pentru a asigura necesarul de
incalzire accesibil financiar pentru familiile cu venituri modeste si pentru a aborda problema saraciei energetice.

b. Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei:

in faza de realizare;

e Se estimeaza cd lucrarile efective necesitd 3 (trei) luni calendaristice, cu fluctuatii de necesar de forta de
munca functie de natura fazei de executie si a sezonului. Pentru operationalizarea constructiei se apreciaza
un necesar mediu de /6 persoane (6 muncitori necalificati, 6 muncitori calificati, 2 ingineri pe
specializari, un inginer sef de lucrare si un maistru sef de echipa. Rezulta necesitatea prezentei unei echipe
medii deb15 persoane zilnic, ceea ce conduce la un necesar lunar de forta de munca de 15x8orex20zile =
2.400 ore /luna, respectiv 12.000 ore pentru intreaga executie .

in faza de operare

e Nu este cazul

c. Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate:

Se vor lua masuri pentru diminuarea impactului asupra mediului pe timpul executarii lucrarilor:
[J lucrdrile se vor organiza conform proiectului si se vor face lucrari de inchidere a zonei de lucru pe masura
realizarii sarcinilor tehnologice;
[J depozitarea materialelor de constuctii se vor face astfel incat sa nu blocheze caile de acces (carosabil,
trotuare);
[J depozitele de materiale (agregate minerale, conducte si alte tipuri de materiale de constructii) vor fi inchise
sau descoperite, astfel neexistand pericolul de imprastiere in atmosfera si depuneri pe sol, infiltrarea acestora in
apele subterane prin intermediul apelor pluviale fiind exclusa;
[ realizarea optimizarii traseului utilajelor care transportd materialele de constructie;
[J se vor lua masuri necesare pentru evitarea pierderilor de materiale in timpul transportarii;
[ deseurile rezultate in timpul executiei se vor depozita temporar intr-un spatiu destinat acesui scop, n
interiorul amplasamentului si apoi se vor trasporta la un depozit ecologic de deseuri;
[ se vor lua masuri pentru diminuarea si Inlaturarea riscurilor unor avarii cu efect asupra starii de sanatate a
populatiei si a altor obiective din zona;
[] pe toata durata executiei si in timpul exploatarii sistemului de alimentare cu apd se vor respecta urmatoarele
prevederi:
OUG 195/2005 privind protectia mediului;
HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor;
Legea 458/2002 privind calitatea apei destinate consumului uman;
HG 1374/200 si Legea 122/2002 pentru aprobarea OG 48/1999 privind transportul rutier al marfurilor
periculoase.
Protectia calitatii aerului

Lucrérile desfasurate in perioada de executie a lucrarilor de reabilitare energetica a cladirii pot avea un
impact negativ asupra calitatii aerului din zonele de lucru si din zonele adiacente acestora. Emisiile de praf, care
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apar in perioada de executie a lucrarilor de constructie, sunt asociate lucrarilor de manipulare si punere in opera
a materialelor de constructie, precum si altor lucrari specifice de constructii. Degajérile de praf in atmosfera
variaza adesea substantial de la o zi la alta, depinzand de nivelul activitatii, de specificul operatiilor si de conditiile
eteorologice. Natura temporara a lucrarilor de constructie, specificul diferitelor faze de executie, diferentiaza net
emisiile specifice acestor lucrari de alte surse nedirijate de praf, atat in ceea ce priveste estimarea, cét si controlul
emisiilor.
in timpul exploatirii, obiectivul propus are un impact favorabil asupra mediului, eficientizarea energetica si
utilizarea surselor de energie regenerabild scad emisiile de gaze cu efect de serd. In special emisia de dioxod de
carbon. Astfel Incetindnd in timp schimbaérile climatice si micsorand impactul asupra biodiversitatii.

Energia asociata functionarii cladirilor reprezinta punctul principal al performantei vis-a-vis de impactul
asupra mediului pentru o cladire. Scaderea cantitatii energiei de operare a cladirilor (incélzire /racire/ consumul
de apd/electricitate) se poate traduce prin costuri mai mici si impact redus asupra mediului.

La intocmirea prezentei documentatii DALI s-a avut in vedere ca activitatile detaliate spre a fi desfasurate
sd fie conforme cu principiul de ,,a nu prejudicia in mod semnificativ’ (DNSH — ,,Do No Significant Harm”),
prevazute in Comunicarea Comisiei - Orientari tehnice privind aplicarea principiului de ,,a nu aduce prejudicii
semnificative” In temeiul Regulamentului privind Mecanismul de redresare si rezilientd (2021/C58/01).

Obiectivul de mediu 1. Atenuarea schimbarilor climatice
Proiectul nu conduce la emisii semnificative de gaze cu efect de serd (GES)

- Investitia realizata are scopul de a reduce consumul de energie, de a creste eficienta energetica,
conducand la o Tmbunétatire substantiald a performantei energetice a cladirii in cauzi, respectiv cresterea
eficientei energetice a sistemelor tehnice, astfel:

- reducerea consumului anual specific de energie finala pentru incélzire de cel putin 50% fata de consumul anual
specific de energie pentru incalzire fnainte de renovarea fiecarei cladiri (cu exceptia cladirilor cu valoare
arhitecturald deosebita stabilite prin documentatiile de urbanism, cladirilor din zone construite protejate aprobate
conform legii).

- reducerea consumului de energie primara si a emisiilor de CO2, situata in intervalul 30% - 60% pentru proiectele
de renovare energeticd moderata, respectiv peste 60% pentru proiectele de renovare energetica aprofundata, in
comparatie cu starea de pre-renovare.

Obiectivul de mediu 2. Adaptarea la schimbarile climatice

Proiectul nu conduce la cresterea efectului negativ al climatului actual i viitor asupra masurii in sine,
persoanelor, naturii sau asupra cladirilor.

Pentru adaptarea cladirilor la schimbarile climatice generate de valuri de caldura, prin proiect se asigura
optimizarea sistemelor tehnice din cladirile renovate pentru a oferi confort termic ocupantilor chiar si in
temperaturile extreme respective.

Prin proiect sunt prevazute conditiile de mediu adecvate precum si conditiile privind functionarea statiilor
de incarcare pentru vehicule electrice (care are loc in exterior), prin asigurarea rezistentei echipamentelor si
functionarii acestora la manifestarile schimbarilor climatice si la alte dezastre naturale.

Obiectivul de mediu 3. Tranzitia citre o economie circulara, inclusiv prevenirea generarii de deseuri si
reciclarea acestora

Proiectul nu va cauza prejudicii semnificative si pe termen lung mediului in ceea ce priveste economia circulara.
Prin proiect se va asigura ca cel putin 70% (in greutate) din deseurile nepericuloase provenite din activitati de
constructie si demolari (cu exceptia materialelor naturale mentionate in categoria 17 05 04 din lista europeana a
deseurilor stabilita prin Decizia 2000/532/CE) si generate pe santier vor fi pregatite pentru reutilizare, reciclare si
alte operatiuni de valorificare materiala, inclusiv operatiuni de umplere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui
alte materiale, in conformitate cu ierarhia deseurilor si cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii
si demolari.
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Prin proiect se va asigura limitarea generarii de deseuri in activititile de constructie si demoléri, in conformitate
cu Protocolul UE de gestionare a deseurilor din constructii si demolari si luand in considerare cele mai bune
tehnici disponibile si folosind demolarea selectiva pentru a permite indepartarea si manipularea 1n sigurantd a
substantelor periculoase si pentru a facilita reutilizarea si reciclare de inalta calitate prin indepartarea selectiva a
materialelor, folosind sistemele de sortare disponibile pentru deseurile din constructii si demolari.

5.6. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
a)prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea
scenariului de referinta;

Necesitatea lucrarilor propuse prin investitia analizatd, are ca scop cresterea eficientei energetice a
cladirilor rezidentiale multifamiliale. In urma analizei mai multor optiuni tehnice a fost selectatd varianta care
corespunde tuturor cerintelor tehnice, functionale si urbanistice, asigurdnd realizarea obiectivelor propuse la
costuri minime.

In cazul acestui obiectiv de investitii, fiind vorba de cladiri rezidentiale multifamiliale, lucrarea nu este
direct generatoare de venituri.

Durata de viata a proiectului: ,, Eficientizare energetica cladiri rezidentiale multifamiliale - Municipiul
Brasov - bloc 50B, Bdul 15 Noiembrie” se apreciaza, conform normelor, la 25 de ani.

In atingerea obiectivului s-au identificat doud variante de interventie:

SCENARIUL 1 — Eficientizare energetica -pachetul de solutii minimal 1+2+3
SCENARIUL 2 — Eficientizare energetica- pachetul de solutii maximal 1+2+3+4

Scenariul dezvoltat in cadrul documentatiei este Scenariul 2, este varianta recomandata de auditorul energetic.

b)analiza cererii de bunuri si servicii care justifici necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu si lung;

Realizarea proiectului este necesard in vederea alinierii la tendintele pe termen mediu si lung de la nivel
european si national. Propunerea analizatd se substituie acestui deziderat, solutiile de reabilitarea propuse,
instalatiile termice, electrice si de ventilatie sunt abordari moderne si care raspund din punct de vedere al eficientei
energetice (urmarind un consum redus de utilitéti) si cheltuielilor minime de mentenanta.

Eficientizarea consumului de energie, cresterea eficientei energetice prin reducerea pierderilor energetice
ar avea ca finalitate scadderea consumului de energie in valori relative si absolute, cunoscut fiind faptul ca in
Romania cladirile de locuit au consum de energie dublu comparativ cu tarile dezvoltate din Europa. In acest
context, cresterea eficientei energetice a cladirilor prin masuri de reabilitare termicd complexe reprezintd masuri
de scadere a impactului negativ asupra mediului.

¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;
Proiectul va beneficia de finantare prin accesarea finantarii din fondurile europene — P.N.R.R. COMP. 5
— VALUL RENOVARIL. pentru cheltuielile eligibile conform legii, nefiind implicate surse imprumutate.
Analiza cost-beneficiu financiard este dezvoltatd in scopul calculului indicatorilor de performanta
financiard a proiectului _profitabilitatea sa — respectiv economia de energie termica (ET) si energie electrica (EE).
Indicatorii calculati in cadrul analizei cost-beneficiu inregistreaza urmatoarele valori:
Valoarea actualizata neta VANF= 2.905.282
Rata de rentabilitate RIRF=-10,38%
Valoarea actualizata neta (VANF) pe perioada analizata, este o valoare pozitiva, ce semnifica faptul ca
proiectul este profitabil prin prisma tintei atinse (scaderea consumului la energie )
Rata interna de rentabilitate (RIRF) este acea valoare pentru care VAN este egald cu zero. Daca
RIRF<9,5%, inseamna ca proiectul nu este profitabil si are nevoie de investitie publica.
Ambii indicatori justifica pe deplin adoptarea deciziei de realizare a investitiei propuse.
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d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

Nu este cazul. Proiectul propus spre realizare reprezinté o interventie asupra unei constructii cu functiunea
locuinte in vederea combaterii efectelor de serd si a schimbarilor climatice prin eficientizarea energetica si
utilizarea surselor regenerabile de energie conform Acordului de la Paris si al altor strategii si legislatii in vigoare
elaborate atat la nivelul Uniunii Europene cét si la nivel national, necesitatea realizarii investitiei este implicita.

Evaluarea performantei investitiei din punct de vedere al beneficiilor obtinute se cuantifica prin :
e reducerea procentuald a consumurilor de energie primara cu 65,14%, si a emisiilor echivalente de CO, cu

65,35%

e crestererea ponderii energiei primare consumate din surse regenerabile la 9%

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Pentru analiza proiectului de investitii s-au luat in considerare riscurile ce pot aparea atat in faza de
proiectare, in faza de executie cat si in perioada de exploatare a obiectului de investitie.

Riscuri tehnice
Aceasta categorie de riscuri depinde direct de modul de desfasurare a activitatilor prevazute in planul de
actiune al proiectului,
e in faza de proiectare/executie:
© etapizarea si estimarea eronatd a lucrarilor si a duratei acestora;
© executarea defectuoasd a unei/unor parti din lucrari;
© nerespectarea normativelor si legislatiei in vigoare
e in perioada de exploatare :
o neremedierea avariilor locale ce pot fi cauzate de eventuale actiuni de vandalism.
Masuri de prevenire a acestor riscuri constau in:
e planificarea logica si cronologica a activitatilor cuprinse in planul de actiune au fost prevazute marje de
eroare pentru etapele mai importante ale proiectului;
e se va pune mare accent pe etapa de verificare a fazei de proiectare;
e sec vaurmari incadrarea proiectului in standardele de calitate si In termenele prevazute;
e sec vaurmadri respectarea specificatiilor referitoare la materialele, echipamentele si metodele de
implementare a proiectului;

Riscuri financiare
e cresterea nejustificatd a preturilor de achizitie pentru materiale sau utilajele implicate in proiect;
e neaprobarea cererii de finantare

o Intarzierea platilor
e modificari majore ale cursului de schimb.
Masuri de prevenire a riscurilor financiare:
e asigurarea conditiilor pentru sprijinirea liberei concurente pe piatd, in vederea obtinerii unui numar cat
mai mare de oferte conforme in cadrul procedurilor de achizitie lucrari, echipamente si utilaje;
e estimarea cat mai realista a cresterii preturilor pe piata;
e includerea in proiect a unor sume suficiente pentru cheltuieli neprevazute;

Riscuri legate de esecul de furnizare
e Aceasta categorie de riscuri este greu de controlat deoarece nu depinde direct de beneficiarul proiectului:
e obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datoritd gradului redus de participare la licitati;

e obligativitatea repetarii procedurilor de achizitii datoritd numarului mare de oferte neconforme primite in
cadrul licitatiilor;
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e Alta situatie ar fi aceea a contestatiilor ce ar putea aparea si care atrage Intarzierea Inceperii lucrarilor.
Masuri de prevenire :

e respectarea cat mai riguroasa a reglementarilor privind achizitiile publice, pentru a evita contestatiile;

e popularizarea pe scara cat mai larga a proiectului, fard a incélca prevederile privind achizitiile publice si
fara a favoriza vreun agent economic,

Riscuri institutionale
e comunicarea defectuoasa intre entitdtile implicate in implementarea proiectului si executantii contractelor
de lucrari .
e obtinerea diveselor autorizatii si acorduri pentru a putea desfisura investifia, risc minimizat datorita
faptului ca toate avizele si acordurile pentru derularea acestei investitii, au fost emise.
e instabilitatea legislativd — frecventa modificarilor de ordin legislativ, modificari ce pot influenta
implementarea proiectului;

Tinand cont de aspectele descrise mai sus, realizarea investitiei de reabilitare energeticd a cladirilor de
locuinte multifamiliale in orasul Brasov, este necesara si utila.

6. Scenariul tehnico-economic optim, recomandat

6.1.Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar,
al sustenabilitatii si riscurilor

In cadrul proiectului au fost studiate doud scenarii, iar acestea au fost analizate si comparate din punct de
vedere tehnico-financiar, intr-un final propunandu-se solutia optima.

Pornind de 1la solicitarile beneficiarului, in vederea accesarii finantérii din fondurile europene aferente —
PLANULUI NATIONAL DE REDRESARE SI REZILIENTA, COMPONENTA 5 — VALUL RENOVARII, axa
1 - Schema de granturi pentru eficientd energetica si rezilientd in cladiri rezidentiale multifamiliale, Operatiunea
A.3 — Renovarea energeticd moderatd sau aprofundata a cladirilor rezidentiale multifamiliale, pe baza valorilor

de performanta energetica , scenariile de interventie propuse sunt prezentate prin comparatie mai jos:

Din punct de vedere tehnic

SCENARIUL 1 - Eficientizare energetica

SCENARIUL 2 — Eficientizare energetica pachetul de

pachetul de solutii minimale 1+2+3

1. IZOLAREA TERMICA A PERETILOR
EXTERIORI SI INTRADOSUL PLANSEELOR

se prevede termoizolarea cu un strat de vatd minerala
bazaltica cu grosimea de 15 cm si conductivitatea
termica A=0,0038 W/m*K. Vata se va monta continuu
pentru evitarea puntilor termice, evitdndu-se complet
spatiul dintre placi.

Intradosul planseului - etaj I- zona pasareld pentru
ameliorarea protectiei termice la nivelul placii, se
propune termoizolarea intradosului cu un strat de vata
bazaltica, de 15 cm grosime.

Termoizolarea va avea continuitate si pe grosimea
placii.

La invelitoarea tip terasd, dupa desfacerea
straturilor existente pana la planseul existent se
recomandd hidrotermoizolarea planseului pe fata

solutii maximale 1+2+3+4

1. IZOLAREA TERMICA A PERETILOR EXTERIORI SI
INTRADOSUL PLANSEELOR

se prevede termoizolarea cu un strat de vatd minerala bazaltica
cu grosimea de 15 cm si conductivitatea termica A=0,0038
W/m*K. Vata se va monta continuu pentru evitarea puntilor
termice, evitdndu-se complet spatiul dintre placi

Intradosul planseului etaj I - zona pasareld se vor
termoizolaT cu cu cu un strat de vata bazaltica, de 15 cm
grosime.cu continuitate a termoizolatiei si pe grosimea placii
La invelitoarea tip terasd, se recomanda hidrotermoizolarea
planseului pe fata superioara a acestuia (extrados), cu polistiren
extrudat A = 0,038 W /mK, grosime 30 cm, cu asigurarea
continuitatii hidrotermoizolatiei pe tot conturul inchis.

Se va respecta sucesiunea corectd a straturilor sistemului
termoizolant: montarea barierei de vapori pe partea calda a
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superioard a acestuia (extrados), cu polistiren extrudat A
= 0,038 W /mK, grosime 30 cm, cu asigurarea
continuitatii hidrotermoizolatiei pe tot conturul inchis.
Se propune ca stratul termoizolant sa fie aplicat pe
betonul de panta, dupa decopertarea straturilor de lestare
si/sau hidroizolante dupa caz

Se va respecta sucesiunea corecta a straturilor sistemului
termoizolant: montarea barierei de vapori pe partea
calda a termoizolatiei (sub stratul termoizolant) si
montarea stratului de difuzie a vaporilor pe partea rece
a termoizolatiei.

2 - INLOCUIRE TAMPLARIE EXTERIOARA
(suprafata vitrata) Inlocuirea tmplariei exterioare (usi
si ferestre) existente, uséa casa scari (neincélzitd) cu
tamplarie cu eficienta ridicata de tip tripan cu 3 straturi
de geam si acoperire Low-E, tdmplarie cu rezistenta
termicd minima de 0,83 m2*K/W, respectiv
coeficientul de transfer termic de 1,29 W/m2*K.
Tamplaria va fi dotatd cu dispozitive/ fante / grile
pentru aerisirea controlatd a spatiilor ocupate si
evitarea aparitiei condensului pe elementele de
anvelopa.

Asigurarea usilor de acces, cu sisteme etanse,
prevazute cu sistem automat de inchidere si sistem
de siguranta. Pe conturul timplariei exterioare se va
realiza o captusire termoizolanta in grosime de 3 cm cu
polistiren, A= 0,033 W/mK a glafurilor exterioare,
inclusiv a solbancurilor, prevazandu-se si profile de
intarire/protectie la colturi, protejatad de infiltratii in
acelasi mod precum racordul intre soclu si fatada.

Se vor executa lucrari de inchidere a balcoanelor/logiilor
cu tampldrie termoizolanta. Firma producatoare va face
dovada indeplinirii conditiilor.

3. SOLUTI DE REABILITARE/
MODERNIZARE sisteme de ventilare,
repararea/modernizarea circuitelor electrice,
inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si
incandescent din casa scarii cu corpuri de
iluminat led / montarea de robinete cu cap
termostatic (cu acces limitat) la aparatele
terminale de Incalzire/racire unde este cazul.

termoizolatiei (sub stratul termoizolant) si montarea stratului
de difuzie a vaporilor pe partea rece a termoizolatiei.

2. INLOCUIRE TAMPLARIE EXTERIOARA (suprafati
vitrata Inlocuirea tamplariei exterioare (usi si ferestre)
existente inclusiv spre spatiile comune neincalzite, usi intrare
si case scari cu tamplarie cu eficienta ridicata de tip tripan cu
3 straturi de geam si acoperire Low-E, tamplarie cu rezistenta
termicd minima de 0,83 m2*K/W, respectiv coeficientul de
transfer termic de 1,29 W/m2*K. Tamplaria va fi dotatd cu
dispozitive/fante/grile pentru aerisirea controlatd a spatiilor
ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de
anvelopa.

Asigurarea usilor de acces, cu sisteme etanse, prevazute

cu sistem automat de inchidere si sistem de siguranta

Pe conturul tdmplariei exterioare se va realiza o captusire
termoizolantd in grosime de 3 cm cu vata minerald/polistiren,
A= 0,033 W/mK a glafurilor exterioare, inclusiv a
solbancurilor, prevazandu-se si profile de intarire/protectie la
colturi, protejata de infiltratii in acelasi mod precum racordul
intre soclu si fatada.

Se vor executa lucrari de inchidere a balcoanelor/logiilor cu
tamplarie termoizolanta. Firma producatoare va face dovada
indeplinirii conditiilor.

3. SOLUTI DE REABILITARE/ MODERNIZARE
sisteme de ventilare, repararea/modernizarea circuitelor
electrice, inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si
incandescent din casa scarii cu corpuri de iluminat led /
montarea de robinete cu cap termostatic (cu acces
limitat) la aparatele terminale de ncalzire/racire unde
este cazul.

4. SURSE REGENERABILE — PANOURI FOTOVOLTAICE
- in vederea compensirii consumului de energie electrica
pentru luminatul interior se propune amplasarea pe terasa
blocului a un sistem de producere a energiei electrice cu un
sistem fotovoltaic. Sistemul prevazut, este compus, in
principal, din 4x5 panouri fotovoltaice, invertor si sistem de
sustinere si fixare pe terasd, cu orientare spre sud. Panourile
fotovoltaice vor fi legate in serie. Energia produsa de panourile
fotovoltaice va fi utilizatd pentru iluminatul casei scarii

Din punct de vedere financiar

Valoarea totala a investitie fara TVA (lei)

Scenariul 2

931,365.72

(C+M)
598,930.14

Scenariul 1

882,935.82

(C+M)
588,809.70

D.A.L.L - Eficientizare energetica cladiri rezidentiale multifamiliale — Municipiul Brasov — Bdul. 15 Noiembrie nr. 50B
Pagina 32




TITLU PROIECT:

Eficientizare energetica cladiri rezidentiale multifamiliale — Municipiul Brasov — B-dul 15 Noiembrie nr. 50B
FAZA : D.A.L.L

BENEFICIAR: MUNICIPIUL BRASOV

PROIECTANT GENERAL: SC CORES IMPEX SRL

Proiect nr. 383/2023

Chiar daca optarea pentru varianta de producere a energiei din surse regenerabile reprezinta un efort initial
financiar mai mare decat solutiile clasice de energie conventionald, pe termen lung, beneficiile fac din aceasta
investitie o solutie optima, atat din punct de vedere financiar, cat si din punctul de vedere al imbunatatirii calitatii
vietii, a impactului asupra mediului in general.

performanta cerute de legislatia in vigoare

- SCENARIUL 2 este considerat optim si recomandat

Punctajul atingerii obiectivelor descrise la punctul 2.5 este definit in urmatorul tabel:

PUNCTAJ | PUNCTAJ

DESCRIEREA OBIECTIVELOR CE NECESITA A FI INDEPLINITE . )
Scenariu 1 | Scenariu 2

A) Obtinerea unei cladiri rezidentiale multifamiliale, dotate la standarde europene,

. . . . 1 2
organizata si adaptatd nevoilor contemporane si viitoare de dezvoltare
B) Cresterea calitatii confortului interior concomitent cu reducerea semnificativa ) )
a costurilor pentru incalzire
C) Conservarea calitatii mediului prin reducerea necesarului de energie din surse | )
conventionale si a emisiilor de CO2 corespunzator
D) Dezvoltarea durabild a structurii socio-comunitare si urbana si promovarea in 5 5

mod pozitiv a imaginii municipiului Brasov.
TOTAL 6 8

- In cadrul analizei comparate, obiectivele atinse total sunt punctate cu 2 puncte, iar obiectivele atinse partial cu
1 punct.

6.2. - Selectarea si justificarea scenariului optim si recomandat

1. Din punct de vedere al reglementarilor tehnice SCENARIUL 2 este recomandat, Acesta propune interventii
cu un caracter maximal raspunzand cerintelor de reducere a consumurilor din surse conventionale si a emisiilor
cu efect de serd, indeplinind exigentele functionale si tehnico-legale aplicabile obiectivului de investitii.

2. Din punct de vedere economic si financiar, SCENARIUL 2 este recomandat deoarece valoarea de investitie
asigura indeplinirea tuturor exigentelor aplicabile caracterului interventiei. Utilizarea energiei produsa de sistemul
fotovoltaic reduce valoarea facturilor de energie la nivel de bloc.

3. Din punct de vedere al sustenabilitatii, SCENARIUL 2 este recomandat, indeplinind in totalitate cerintele de
sustenabilitate. Panourile fotovoltaice produc energie electrica prin potentarea energiei solare. Acest sistem
necesita costuri minime de intretinere si au o duratd de viata de peste. 25 ani . Utilizarea lor contribuind totodata
la scaderea amprentei de carbon si implicit la un viitor verde .

Solutia recomndatda SCENARIUL 2 raspunde cerintelor de calitate conform legiil0/95 modificata:

- siguranta si accesibilitate Tn exploatare;

- imbunatatirea calitatii mediului interior , confortului termic

- economie de energie prin surse regenerabile de energie;

SCENARIUL 2 este considerat optim, eficient si este recomandat
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6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
Caracteristici constructie existentd - existente:

[J Regim de 1néltime : P+3E

[J Suprafata desfasurata finantata prin PNRR 821,00mp
[J S.construita Sc= 255,00mp.

[J S.desfasurata totald Scd = 1076,00mp.

[ S. alei, trotuare = nu sunt propuse modificari / se mentine situatia
[J S.spatii verzi = nu sunt propuse modificari / se mentine situatia

[J Acces pietonal = se mentine situatia

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in iei, cu TVA
si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Masurile de interventie privind cresterea eficientei energetice corespund cu lucrdrile de constructii si
instalatii detaliate in Lista de lucrari eligibile pentru cresterea eficientei energetice (Anexa 4- la Ghidul specific
in cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/CS/1/ A.3 .1/1, PNRR/2022/CS/l/ A.3 .2/1) identificate In urma
intocmirii Auditului energetic al cladirii.

Valoarea lucrarilor in Scenariul 2 — scenariul recomandat :

CosturiScenariul 2 Valoare fara Valoare fara Valoare cu TVA Valoare cu
scenariul recomandat LS LA [RON] L2
[RON] [euro] [euro]

*T.V.A.=19% Curs BNR 27.03.2023  4.9405 lei/euro

Durata de realizare (luni) - 9 luni, din care 3 luni pentru lucririle de executie
Capacitati (in unitati fizice): - Suprafata desfiasurata reabilitatd = 821 mp;

Valoarea totald a investitiei fard TVA in euro/mp construit se incadreaza in plafonul stabilit pentru
finantare din fonduri PNRR, respectiv 200 euro/mp construit.
Cursul euro folosit la calculul indicatorilor de performanta este cursul 4,9405 lei/euro din 27.03.2023

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capacitati fizice care sa
indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

Indicatorii calitativi de performanta:
- incadrarea cladirii intr-o clasa de eficienta energetica superioara, astfel:

- Actual: C
- Dupa reabilitare: A
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Prin performanta energetica a cladirii, conform metodologiei in vigoare, se intelege energia calculatd pentru a
raspunde necesitatilor legate de utilizarea normala a cladirii, necesitati care includ in principal incalzirea,

prepararea apei calde menajere, racirea, ventilarea si iluminatul artificial integrat cladirii.

Indicatori performanta energetica a clidirii inainte si dupa reabilitare:

Rezultate Valori initiale Valori estimate a fi | Exigente | Reducere
Epinitial realizate dupa impuse procentuala
implementarea
proiectului
EpFinal
Consumul anual specific de energie 178,27 46,85 >50% 73.72%
finala pentru incalzire kWh/mp.an
Consumuri de energie 282,97 98,65 >50% 65,14%
primard kWh/mp.an
Consum de energie primara
utilizand surse regenerabile 9,02
kWh/mp.an
Emisii echivalent CO2 (tone/an) 48,66 16,86 >30-60% 65,35%
Clasa energetica C A

Solutiile de reabilitare propuse respecta cerintele minime de performanta energetica, in vigoare la data
intocmirii Auditului energetic, cerinte specificate In Anexa2 - Nivelul necesarului de energie pentru cladiri al
caror consum de energie este aproape egal cu zero -Standard Nzeb pentru cldadiri de locuit colective parte din
Ordinul 386/2016 pentru modificarea §i completarea Reglementarii tehnice "Normativ privind calculul
termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor", indicativ C 107-2005, aprobata prin Ordinul ministrului
transporturilor, constructiilor si turismului nr. 2.055/2005
(Anexa?2 - Nivelul necesarului de energie pentru cladiri al caror consum de energie este aproape egal cu zero -
Standard Nzeb pentru cladiri de locuit colective— atasat prezentei documentatii)

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul
si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

Se recomandad implementarea proiectului in SCENARIULUI 2, astfel fiind atinsd capacitatea maxima
functionala a obiectivului. Proiectul nu are variabile cheie In raport cu care sa prezintd o sensibilitate foarte
ridicatd. Obiective specifice ce vor fi atinse prin implementarea proiectului :

- Cregterea calitdtii confortului interior prin asigurarea unei ventilari controlate a incéperilor.

- Scaderea schimburilor termice prin suprafata vitrata

- Protectie energetica a mediului interior atat pe timp de iarna si, partial, pe timp de vara.

- Reducerea transmisiei zgomotelor dinspre exterior catre interiorul cladirii.

- Conservarea calitatii mediului prin reducerea emisiilor de CO, in atmosfera.

- Reducerea costurilor pentru incalzire/ racire.

- Reducerea emisiilor poluante generate de producerea, transportul si consumul de energie;

- Refacerea imaginii urbane prin amenajarea fatadelor in urma lucrarilor de termoizolare exterioara
- Prezenta documentatie nu propune modificarea situatiei existente .

Procesul de renovare energetica moderata cladirii are in vedere si maximizarea beneficiilor indirecte
- cresterea calitatii vietii utilizatorilor cladirii si Tmbunatatirea calitdtii aerului interior si s@natatii
utilizatorilor.
- reducerea necesarului de energie din surse conventionale si reducerea emisiilor de CO;
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Costurile pentru implementarea investitiei sunt cele cuprinse in Scenariul 2/ scenariul recomandat:

. o Valoare fara Valoare
Valoare investitie TVA TVA inclusiv TVA

Valoare eligibila interventii renovare Conform

f . 144858/21.12.2022
Contract de finantare nr. 144858/ 0 808,307.34 | 153578.39 | 961,885.73

valoare eligibila 1 statii incarcare Conform
Contract de finantare nr. 144858/21.12.2022

123,067.50 23,382.83 146,450.33
TOTAL ELIGIBIL conform Contract de finantare nr.
144858/21.12.2022 931,374.84 176,961.22 1,108,336.06
Valoare interventii renovare conform DG
808,298.22 152,324.90 960,623.12
Valoare statii de incarcare conform DG
123,067.50 23,382.83 146,450.33

931,365.72 175,707.72 1,107,073.45
Valoarea TOTALA a proiectului conform DG

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
DURATA ESTIMATA DE EXECUTIE A INVESTITIEI
Scenariul 1 8 luni (din care 2 luni executia lucrérilor)
Scenariul 2 9 luni (din care 3 luni executia lucrarilor)

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice.

Cerinta A - Rezistenta si stabilitate

Conform ,,Cod de proiectare seismica — Partea I — Prevederi de proiectare pentru cladiri” — P100-1/2013, tab. 4.3,
cladirea se incadreaza in clasa a I1I-a de importanta caracterizata de yi =1,00 (factorul de importanta - expunere).

Cerinta B - Siguranta si accesibilitate in exploatare

Accesul pietonal este realizat la exterior prin alei de legatura cu aleile existente. Accesul in cladire este retras de
la circulatia stradala.

Ciile de circulatie orizontale dau posibilitat de manevra si nu prezinta obstacole, proeminente, muchii sau alte
surse de ranire.

Iluminarea artificiala - permite desfasurarea activitatilor.

Siguranta utilizatorilor cu privire la instalatiile prevazute in cladire este realizat pentru: riscul de electrocutare
evitat prin tensiuni nominale de lucru rezistenta de dispersie a prizei de pamant riscul de accidentare ca urmare a
descarcarilor atmosferice (trasnet), prin obligativitatea prevederii ansamblului prizei de pamant.

Cerinta Cc Ci - Securitate la incendiu

Este asigurata protectia utilizatorilor si preintdmpinat risul de incendiu.

Este asigurat accesul autospecialelor. Gabaritele scarilor permit evacuarea utilizatorilor conform normelor.
Reducerea riscului de izbucnire si propagare a incendiului este realizat prin limitarea surselor potentiale de
combustibilitate.
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Pentru preintdmpinarea fenomenelor periculoase care pot da nastere factorilor de rise de incendiu, se recomanda
urmatoarelor:

- Executia lucrarilor se va face cu respectarea riguroasa a proiectului;
Aprovizionarea cu materiale se va face simultan cu executarea lucrarilor;

- Administrarea corespunzatoare a echipamentelor si instalatiilor cu personal calificat si specializat;

- Asigurarea unei bune functionari a instalatiilor si aparaturii din dotarea cladirii;

Cerinta D - Igiena, sanatate si mediu inconjurator

Materiale folosite pentru finisaje interioare si exterior sunt de calitate superioara care facilteaza o igienizare si
intretinere corespunzatoare. Igiena mediului interior este realizata prin crearea unui climat higrotermic optim,
ambianta energetica globala corelata cu calitatea aerului si optimizarea consumurilor energetice.

Nu sunt folosite materiale de finisaj care dupa aplicare emit gaze toxice sau favorizeaza formarea ciupercilor.

Igiena vizuala - ilurninatul interior - asigura calitatea luminii naturale, in conditiile de igiena si sanatate.

Cerinta E - Economie de energie si izolare termica

Ansamblul anvelopei propus, pe baza auditului energetic, asigura o termoizolare corespunzatoare a cladirii, ceea
ce duce la o economie de energie. Se propune instalarea unui sistem de producere energie electricd cu panouri
fotovoltaice .

Cerinta F - Protectie impotriva zgomotului

Tamplaria din PVC cu geam tristrat ofera o izolare eficientd fatd de factorii de zgomot exteriori. Sursele de
incélzire si cele de lumina nu produc un nivel de zgomot perturbator.

Activitatiile desfasurate pe amplasament la terminarea constructiilor nu vor produce poluare fonica sau vibratii.
Utilajele folosite in perioada de constructie vor corespunde normelor de zgomot in vigoare

Cerinta G - Utilizare sustenabila a resurselor naturale

Lucrarile propuse vor fi realizate in conformitate cu cerintele din cadrul LISTEI DE VERIFICARE PRINCIPIU
DNSH si a declaratiei aferente DNSH din cadrul Ghidului specific PNRR/2022/CS5.

- utilizarea produselor de constructii non-toxice;

- utilizarea produselor de constructii reciclabile si biodegradabile;

- utilizarea produselor de constructii fabricate la nivelul industriei locale, din materii prime produse in
zona, folosind tehnici care nu afecteaza mediul;

- se au In vedere masuri privind imbundtdtirea calitatii aerului interior, prin evitarea utilizarii
materialelor de constructie ce contin compusi organici volatili cancerigeni (formaldehida).

- se asigura reduceri semnificative ale emisiilor in aer ce conduc la o imbunatatire ulterioard a
sdndtatii publice prin cresterea performantei de izolare termica a anvelopei cladirilor.

- searein vedere instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei: surse regenerabile de energie,
in scopul reducerii consumurilor energetice din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera.
- se asigurd un nivel ridicat de etanseitate la aer a cladirii, prin aplicarea de tehnologii adecvate de
reducere a permeabilititii la aer a elementelor de anvelopa opace si asigurarea continuitatii stratului etans la
nivelul anvelopei cladirii.

In conformitate cu Legea 10/1995 privind calitatea in constructii si HGR 925/1995 proiectul de arhitectura va fi
supus verificarii tehnice pentru exigentele:

- ,,A" -rezistentd mecanica si stabilitate

- ,,B" -siguranta si accesibilitate in exploatare

-,,C" -securitatea la incendiu

-,,D" -igiena, sanatate si mediul Inconjurator
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- ,,E" -economia de energie si izolare termica
- ,,F" -protectia impotriva zgomotului

Evacuarea deseurilor din incinta santierului

Deseurile rezultate din activitatea proprie a fiecarui antreprenor si subantreprenor al acestuia se vor colecta din
frontul de lucru, se vor transporta si depozita temporar la punctul de colectare propriu din incinta santierului.
Activitatea se va organiza si desfasura controlat si sub supraveghere, astfel incat cantitatea de deseuri in zona de
lucru sa fie permanent minima pentru a nu induce factori suplimentari de risc din punct de vedere al securitatii si
sanatatii muncii.

Evacuarea deseurilor din incinta santierului se va face numai cu mijloace de transport adecvate si numai la gropi
de gunoi autorizate.

Antreprenorul va raspunde pentru sine si subantreprenorii sai care genereaza deseuri, fie acestea de natura
industriala sau manajera si va fi obligat sa asigure gestiunea, evacuarea si eliminarea/ valorificarea acestora in
conformitate cu prevederile legale.

Zonele de depozitare intermediara / temporara a deseurilor vor fi amenajate corespunzator, delimitate,
imprejmuite si asigurate impotriva patrunderii neautorizate si dotate cu containere/ recipienti/ pubele adecvate
de colectare, de capacitate suficienta si corespunzatoare din punct de vedere al protectiei mediului.

Conform prevederilor legale, se va asigura colectarea selectiva a deseurilor pentru care se impune acest lucru.

Precizari privind protectia muncii

Se vor respecta Normele Generale de Protectie a Muncii prevazute in Legea 90/1996, precum si Normele Specifice
de Protectie a Muncii pentru lucrul la inaltime 12/96, pentru lucrari de beton 7/95, pentru lucrari de zidarie 27/96.
In interiorul santierului se vor purta obligatoriu, de catre toate persoanele care au acces, casti de protectie.
Muncitorii care vor lucra la inaltime vor purta obligatoriu centurile de siguranta legate de elemente verificate fixe
si stabile.

Cadrul legal

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:

e Ghidului de finantare pentru apelul de proiecte cu titlul PNRR/2022/C5/1/A.3.1/1, PNRR/2022/C5/
1/A.3.2/1, Componenta C5 - Valul Renovarii, Axa 1 - Schema de granturi pentru eficientd energetica si
rezilientd in cladiri rezidentiale multifamiliale, Operatiunea A.3: Renovarea energetica moderatd sau
aprofundata a cladirilor rezidentiale multifami/iale in cadrul Planului National de Redresare si Rezilienta
(PNRR).

e Legea nr. 50/1991 (republicatd) privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificdrile si completarile ulterioare;

e Legeanr. 10/1995 privind calitatea In constructii cu modificarile si completarile ulterioare;

o Hotdrarea Guvernului Romaéniei nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea
in constructii;

e Normativ privind calculul coeficientilor globali de izolare termica la cladirile de locuit, C 107 /1-05,

Normativ pentru calcul coeficientului global de izolare termica la cladiri cu alta destinatie decat cele de

locuit, C 107/2-05,

Normativ pentru calcul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor, C 107/3-05,

Ghid pentru calculul performantelor termotehnice ale cladirilor de locuit, C 107 /4-05,

Instalatii de Incalzire, Necesarul de caldura de calcul, Prescriptii de calcul, SR 1907-1,

Instalatii de incalzire, Necesarul de caldura de calcul, Temperaturi interioare conventionale de calcul, SR

1907-2,

Instalatii de incalzire, Numarul anual de grade-zile, SR 4839,

e Instalatii de Incélzire centrald, Suprafata echivalenta termic a corpurilor de incalzire, STAS 11984-83,
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e Normativ pentru expertizarea termica si energetica a cladirilor existente si a instalatiilor de incalzire si
preparare a apei calde de consum aferente acestora, NP 048-2000,

e Ghid pentru efectuarea expertizei termice §i energetice a cladirilor de locuit existente si a instalatiilor de
incalzire si preparare a apei calde de consum aferente acestora, GT 032-02,

o Instalatii de incalzire centrala, Dimensionarea radiatoarelor din fonta, STAS 1797 /2,

e Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor, Mc 001/1-3, OM157/2007,

e OUG 18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, Anexa 8, publicata in
Mo.nr, 155/12 martie 2009,

e Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor, Mc 001/4-6,

e OM nr. 386/2016 pentru modificarea si completarea Reglementérii tehnice Normativ C 107-2005, Text
publicat in M.Of. nr. 228/28.03.2016.

e OM 2641/2017 - completarea si actualizarea metodologiei MCOOL.

e Legea 101/2020 - completarea si modificarea legii 372/2005.

e OUG 16/2022 pentru modificarea si completarea OUG 18/2009 privind cresterea performantei energetice
a blocurilor de locuinte

e Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica modificata si completatd prin Legea nr.
160/2016,0UG1/2020, OUG 184/2020, OUG 212/2020;

e Directiva UE 2018/844 a Parlamentului European si a Consiliului din 30.05.2018, de modificare a
Directivei 2010/31/UE privind performanta energetica a cladirilor si a Directivei 2012/27/UE privind
eficienta energetica;

e Renovation Wave - Un val de renovari pentru Europa - ecologizarea cladirilor, crearea de locuri de munca,
imbunatatirea conditiilor de trai;

e Planul National Integrat in domeniul Energiei si Schimbarilor Climatice 2021-2030/ PNIE

e Strategia Nationald de Renovare pe Termen Lung pentru sprijinirea renovarii parcului national de cladiri
rezidentiale si nerezidentiale, atat publice, cat si private, si transformarea sa treptata intr-un parc imobiliar
cu un nivel ridicat de eficientd energeticd si decarbonat pana in 2050, aprobatd prin HG nr. 1034/
27.11.2020, publicata in Monitorul Oficial al Roméniei nr. 1247, Partea I, iar Anexa la HG in Monitorul
Oficial al Romaniei nr. 1247 bis, Partea I.

e H.G. nr. 272/1994 privind regulamentul privind controlul de stat in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e H.G. nr.856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile,
inclusiv deseurile periculoase;

e HG 1061/2008 privind transportul deseurilor pe teritoriul Romaniei;

e O0.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.265/2006 si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 107/96 a apelor; HGR nr. 188/2002 privind calitatea apelor uzate si NTPA 011, NTPA 001,
NTPA 002,

e Ord. MAPPM nr. 756/1997 privind nivelul maxim acceptat al poluantilor din sol, modificat de LEGEA
nr.104 din 15 iunie 2011 privind calitatea aerului inconjurator; Ord. MAPPM nr. 462/1993 privind
emisiile poluantilor atmosferici produsi de surse stationare, modificat de LEGEA nr.104 din 15 iunie
2011 privind calitatea aerului Inconjurator;

e ORDIN nr.135/76/84/1284 din 2010 al ministrului mediului si padurilor, al ministrului administratiei si
internelor, al ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale si al ministrului dezvoltarii regionale si
turismului privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaludrii impactului asupra mediului pentru
proiecte publice si private;

e Legea nr.211/2011 privind regimul deseurilor — publicatd in M. Of. nr. 837/25.11.2011; HG 930/2005
pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica, Ordin MAPPM 506/96, HG 964/2000 privind aprobarea Planului de actiune pentru
protectia apelor Impotriva poluarii cu nitrati proveniti din surse agricole, LEGE nr.278 din 24 octombrie
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2013 privind emisiile industriale; HOTARARE nr.349 din 21 aprilie 2005 privind depozitarea deseurilor,
completatd de HOTARARE nr.1.292 din 15 decembrie 2010;
Ordinul nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publica privind
mediul de viata al populatiei — publicat in M.Of. nr.127/21.02.2014;
Directiva Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor proiectelor publice si
private asupra mediului;
Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 157/2007 pentru aprobarea
reglementarii tehnice Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor;
Hotararea Guvernului nr. 622/2004 privind stabilirea conditiilor de introducere pe piatd a produselor
pentru constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
Metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor. Indicativ: MC 001/2006, cu modificari si
completarile ulterioare;
Normele igienico-sanitare n vigoare.
Normative tehnice
OMALI -180/2022 ”Norme metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si
protectie civila”
P118-99 "Normativ de siguranta la foc a constructiilor”;
P118/2-2013 “Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor - Partea a Il-a - Instalatii de
stingere”;
P118/3-2015 ”Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor - Partea a Ill-a - Instalatii de
detectare, semnalizare si avertizare incendiu”;
NP 068-2002 Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de siguranta
in exploatare”;
NP 063-2002 Normativ privind criteriile de performanta specifice rampelor si scarilor pentru circulatia
pietonala in constructii”;
NP 051-2012 ”Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap”;
NP 040/2002 ”Normativ privind proiectarea, executarea si exploatarea hidroizolatiilor la cladiri”;
Regulamentul privind clasificarea si incadrarea produselor pentru constructii pe baza performantelor de
comportare la foc aprobat cu ordinul MTCT-MAI nr. 1822/394/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare;
SR EN 13500:2004 - Produse termoizolante pentru cladiri. Sisteme compozite de izolare termica la
exterior pe baza de vata minerala. Specificatie;
I 13 — 94 — Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire.
I 13/1-96- Normativ pentru exploatarea instalatiilor de incalzire centrala.
137-81 Instructiuni pentru echilibrarea hidraulica prin diafragme a instalatiilor si retelelor termice cu apa
calda

o C 142 -85 —Instructiuni tehnice pentru executarea si receptionarea termoizolatiei la elementele

de instalatii

C 56 — 2002 — Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si instalatiile
aferente.
Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor. Indicativ: C107/2005,
cu modificarile si completarile ulterioare si Ordin MDRT nr.2513/2010;
C1007-2002 ”Normativ privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor”;
SR EN 14351-1+A1:2010 - Ferestre si usi. Standard de produs, caracteristici de performanta;
SR 1907-1/1997 - Instalatii de incélzire. Necesarul de caldura de calcul. Prescriptii de calcul;
SR EN 13501-1+A1:2010 - Clasificare la foc a produselor si elementelor de constructie;
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17-02 ”Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice cu tensiuni pana la 1000 V c.a. si
1500 Vc.c.;

Cod de proiectare seismica - Partea a IlI-a Prevederi pentru evaluarea seismica a cladirilor existente / P
100-3/2008;

Cod de proiectare. Evaluarea actiunilor zapezii asupra constructiilor / CR 1-1-3/2012;

Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor / CR 1-14/2012;

Cod de proiectare. Bazele proiectarii constructiilor, indicativ CR0/2012;

Proiectarea structurilor de beton. Reguli generale si reguli pentru cladiri /SR EN 1992-1-1:2004;
Proiectarea structurilor de beton. Partea 1-1: Reguli generale si reguli pentru cladiri / SR EN 1992-1-
1:2004/NB-2008;

Executarea structurilor de otel si aluminiu; Cerinte tehnice pentru structuri din otel, indicativ SR EN
1090-2:2008+A1;

Ghid de proiectare si executie privind protectia impotriva coroziunii a constructiilor din otel, indicativ
G111:2004;

Protectia anticoroziva a structurilor din otel prin sisteme de vopsire, indicativ SR EN ISO 12944-
1/5:2002;

Normativ cadru privind demolarea partiald sau totala a constructiilor, indicativ NP55-88;

Ghid privind executia lucrarilor de demolare a elementelor de constructii din beton si beton armat / GE
022-1997;

Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente /C56-85;
Regulamentului privind urmérirea comportarii in exploatare, interventiile In timp si post-utilizarea
constructiilor / P 130-1999;

Procedurii privind activitatile de control efectuate pentru aplicarea prevederilor legale privind urmarirea
curentd si speciald a comportarii in exploatare a constructiilor, indicativ PCU 004-2014.

* Normative si ghiduri de proiectare:

HG nr. 1425/2006 - pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii securitatii
si sanatatii in munca nr. 319/2006

HG nr. 493/2006 - privind cerintele minime de securitate si sanatate referitoare la expunerea lucratorilor
la riscurile generate de zgomot

HG nr. 1.146/2006 privind cerintele minime de securitate si sdndtate pentru utilizarea in munca de catre
lucratori a echipamentelor de munca

HG nr. 1.091/2006 privind cerintele minime de securitate si sandtate pentru locul de munca

HG nr. 1.051/2006 privind cerintele minime de securitate si sdndtate pentru manipularea manuala a
maselor care prezinta riscuri pentru lucrétori, in special de afectiuni dorso-lombare

HG nr. 1.048/2006 privind cerintele minime de securitate si sdnatate pentru utilizarea de catre lucratori a
echipamentelor individuale de protectie la locul de munca

HG nr.971/2006 privind cerintele minime pentru semnalizarea de securitate si/sau sanatate la locul de
munca

Normativ privind proiectarea si executarea instalatiilor electrice cu tensiuni pana la 1000V c.a. si 1500V
c.c., N.P-17-02/2002

Ghid pentru instalatii electrice cu tensiuni pana la 1000 V, indicativG.P.052-2000 ;

PE 116 - 94 Normativ de Incercari si masuratori la echipamente electrice;

NTE 007 - Normativ pentru proiectare i executarea retelelor de cabluri electrice;

120/2000-Normativ privind protectia constructiilor impotriva trasnetului ;

NPO061-02- Normativ pentru proiectarea sistemelor de iluminat din cladiri ;

GT 059-03 Ghid privind criteriile de performanta ale cerintelor de calitate conform Legii 10- 1995.
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e * Standarde utilizate:

e SR HD 384.448891/2003 Protectia pentru asigurarea securitatii .Alegerea masurilor de securitate

e SR EN 61140/2002 Protectia impotriva socurilor electrice

e SR CEI 61200 4132005 Protectia impotriva atingerilor indirecte cu Intreruperea automata a alimentarii

e SR CEI TR62066/2005 Supratensiuni si protectia impotriva supratensiunilor in retelele de joasa tensiune

e * Acte normative:

e Legea 319/2006 privitor la securitatea si sanatatea in munca ;

e  Legea 307/2006 privitor la apararea impotriva incendiilor ;

e  Ordinul MAI 163/2007 privind aprobarea Normelor generale de protectie impotriva incendiilor ;

e  Ordinul MIRA 535/2008 privind elaborarea scenariilor de incendiu

e  Legea 333/2003 si HG 1010/2004 privind paza obiectivelor

e * Standarde si normative de referinta:

e NP-17-/2011 — Proiectarea si executarea instalatiilor electrice cu tensiuni pana la1000Vca si 1500Vcc;

e NTE 007/08/2000 — Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice;

e PE 135-91 - Instructiuni pentru dimensionarea sectiunii conductoarelor in instalatii electrice;

e P 118/2-2013 — Instalatii de Stingere a Incendiilor;

e P 118/3-2015: Normativ securitatea la incendiu a constructiilor. Partea a IlI-a — instalatii de detectare,
semnalizare si alarmare;

e PE 116/1994 — Normativ republicat de incercari si masuratori la echipamentele si instalatiile electrice;

o Legea 10/1995 privind asigurarea si controlul calitatii;

e Legeanr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

e  STAS 12604 — Protectia impotriva electrocutérilor

e STAS 8779/1980 — Cabluri de semnalizare cu izolatie si manta din PVC;

e  STAS 6865 — Conducte cu izolatie din PVC pentru instalatii electrice fixe;

e  STAS 6990 — Tuburi pentru instalatii electrice din policlorura de vinil ne plastifiata;

e  STAS 550/1980 — Doze de aparate si doze de ramificatie pentru instalatii electrice. Dimensiuni;

e Norme specifice de protectie a muncii pentru transportul si distributia energiei electrice — 1997

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice:
fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Sursele de finantare sunt Planul National de Redresare si Rezilientd, Componenta C5 - Valul renovarii,
Axa | -Schema de granturi pentru eficientd energeticd si rezilientd in cladiri rezidentiale multifamiliale,

Operatiunea A.3: Renovarea energetica moderatd sau aprofundata a cladirilor rezidentiale multifamiliale si buget
local si alte surse legal constituite.

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Certificatului de Urbanism nr. 2773/11.10.2022, cu termen de valabilitate 24 luni. Anexat.

7.2 . Studiu topografic vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Anexat la prezenta documentatie

7.3. Extras de carte funciara nr. 123493, anexat.
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7.4. Avize privind asigurarea utilititilor, in cazul suplimentdrii capacitiii existente
e Nu este cazul

7.5. Avize conform Certificat de Urbanism emis de Primaria Brasov (anexat)

a) Studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficienta ridicatd pentru cresterea
performantei energetice; atasat, intocmit 14.02.2023

b) Clasarea Notificarii- Protectia Mediului — Agentia de Protectie a Mediului Brasov nr 1539/16.03.2023

¢) Aviz protectie la incendiu - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Tara Bérsei" al Judetului Bragov(daca este
cazul) — lucririle de eficientizare energetica sunt execeptate de la obligativitatea obtinerii avizului ISU cf OMAI
180/12.2022 art 5

d)Aviz Distrigaz — favorabil nr. 24858/318480998/02.03.2023

faza D.A.L.L.

Eficientizare energetici cladiri rezidentiale
multifamiliale — Municipiul Brasov —

B-dul 15 Noiembrie nr. 50B

Intocmit S.C.Cores Impex Srl

Ing. Marius Pal elescu
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